Q DUNA HOUSE® credipass

DUNA HOUSE
BAROMETER

A legfrissebb ingatlanpiaci informaciok
a Duna House haldzatabol

153. szam
2024. |. negyedév
és 2024. marcius hénap

DHS
BET

PREMIUM
KATEGORIA
A Budapesti Ertéktézsdén Prémium
kategoriaban jegyezve

www.dh.hu



\5@ DUNA HOUSE’

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabadlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2024. 05. 13. 2024. aprilis hénap adatai

2024. 06. 12. 2024. majus hénap adatai

2024. 07.12. 2024. Il. negyedév adatai (darindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kdvetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mikddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmonddsa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérl megfeleléségéért a mikodtetd feleldésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdk altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylttmikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és az
ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

NOVEKVO TRANZAKCIOSZAMOKKAL, FOKOZODO KERESLETTEL ES EMELKEDO
ARAKKAL ZARTA AZ ELSO NEGYEDEVET A HAZAI INGATLANPIAC

Tovabb erésddott az ingatlanpiac marciusban, igy az elsé negyedévben 6sszesen 30 154 tranzakcidval, a tavalyi év
elsé negyedévéhez képest 10 ezerrel tobb adasvétellel zart a hazai ingatlanpiac, amely 52%-os ndvekedést jelent. Az
elsé negyedév utolsé honapjaban a Duna House altal becsUlt 11 046 tranzakcidval az eddigi legerédsebb hénapot zar-
ta az ingatlanpiac. Az elsé negyedéves eredmények megerdsitik a Duna House éves varakozasat, mely szerint idén
egy joval aktivabb ingatlanpiacon éves szinten 110-130 ezer kdzotti adasvételre lehet szamitani.

A csdkkend kamatszintek és az Uj otthonteremtési tdmogatasok meghoztak a fellendtlést a hitelpiacon is. A cég-
csoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi adatai alapjan idén marciusban mar 90
millidrd forint szerzédéses 6sszegl lakdscélu jelzdloghitel realizalddott, igy az elsé negyedévben az 6sszes hitelkihe-
lyezés meghaladta a 240 milliard forintot. Az el6zb év adataihoz képest igy havi és negyedéves szinten is tdbb mint
duplajara nétt a jelzdlogcélu hitelvolumen.

Folyamatosan erésodé érdeklddés tapasztalhatd az Ggyfelek részérdl a megujult otthonteremtési tdmogatasi rend-
szer kedvezményei irdnt. Az orszag egészét vizsgadlva, az idei év elsd negyedévében, a Credipass szakértdi altal
kozvetitett hitelligyletek kdzott 16,7%-os aranyban voltak jelen az Ugyfelek altal igényelt CSOK Plusz altal kinalt
kedvezményes konstrukciok. A kelet-magyarorszagi terlleten é16 Ugyfelek éltek a legmagasabb aranyban a kedvez-
mények adta lehetdségekkel. A févarosi hitelfelvételek 14,4%-ban szerepelt a kedvezményes hitel, ahol 48,7%-kal a
kétgyermekes konstrukcid volt a leggyakoribb. A févarosi atlagos hitelnagysag az eléz6 negyedévhez képest tovabb
emelkedett, mar a 26 millid forintot is meghaladta. A vidéki terlleteken is 1athatd ndvekedés, a keleti orszagrészben
19,1 millid forintra, mig a nyugati tertleteken 18,4 millid forintra nétt a hitelnagysag. A févarosban és a nyugati orszag-
részben emelkedett a kiszamithatobb konstrukcidk iranti kereslet, mig Kelet-Magyarorszagon csdkkent a legaldbb 10
évig fix kamatozasu hitelek aranya.

A piaci felivelés a kereslet megndvekedése és a tényleges tranzakcidozardsok mellett az ingatlanarak tekintetében is
megmutatkozott, ugyanis az ingatlankdzvetitd arindexei az orszag teljes terlletén, az dsszes ingatlantipus esetében
kisebb-nagyobb emelkedést mutatnak nominal és redl értéken egyarant.

2024 elsé negyedévében ismét 7000 feletti lakdsszammal bUszkélkedhet az Ujépitési projektek tekintetében csucs-
tartd Xlll. kerilet, ahol csaknem kétszer annyi lakast kindlnak a fejleszték, mint a rangsorban masodiknak szamitd
Ujbudan. Ezuttal harom, az I., a Il. és a XlI. keriiletben haladta meg az Ujépitési otthonok atlagos négyzetméterdra a
2 millié forintot, a févarosi Ujépitésliek atlagos négyzetméterara igy mar csaknem elérte az 1,4 millié forintot.

Marciusban 19,7%-o0s népszerliséggel vezette a févarosi kerlletek sorat a Duna House keresletet vizsgald felmérése
szerint a XlII. kertlet. A masodik helyen az Ujépitési ingatlanokat keresék koérében is vonzd Xl. kerllet allt, mig a sor-
ban kdvetkezd két helyet ismét a befektetdk altal preferadlt belvarosi kerliletek, Erzsébetvaros és Terézvaros foglaltak
el. A Duna House értékesitési adatai alapjan az el6zd év azonos idészakdhoz képest csaknem megduplazodott idén
marciusban az elsé lakasukat vasarlok aranya Budapesten, mig a befektetési céll vasarlasok aranya 12 szazalékpont-
tal csokkent tavaly marciushoz képest. A legfébb vasarlasi ok vidéken a nagyobb ingatlanba koltdzés volt, 26%-uk
elsé lakdsat vasarolta, a vevdk kdzel negyede, 23%-a befektetési céllal szerz&dott. A vezetd eladasi ok mind a féva-
rosban (38%), mind vidéken (28%) a kordabbi ingatlanbefektetés értékesitése volt.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

A Duna House 9 lakasarindexébdl 8 csticsra keriilt az idei elsé negyedévben.

A févarosi vasarloi kor negyede elsé lakasara szerzédott idén marciusban.

A CSOK Pluszt igénylok fele a kétgyermekes konstrukciora szerzédott Budapesten.
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TRANZAKCIOS ADATOK

LAKOINGATLAN ADAS-VETELI TRANZAKCIOSZAM-BECSLES ES
JELZALOGHITEL-ELOREJELZES 2024. MARCIUS

A Duna House Cégcsoport kdzreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2024 marciusaban, orszagosan 11 046 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 90 milliard forint szerzédéses
Osszegl lakascélu jelzadloghitel realizdlddott.

Magénszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakcidészam becslés
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Tovabb erésd6dott az ingatlanpiac marciusban, igy az elsé negyedévben dsszesen 30 154 tranzakcidval zart a piac. Az elsé
negyedév utolsé hdnapjdban a Duna House altal becsUlt 11 046 tranzakcidval az eddigi legerdsebb hénapot zarta az ingat-
lanpiac. Ez az adat az el6z6 hdonaphoz képest 3%-0s erésddést, az elé6zd év marciusdhoz képest pedig 42%-os ndvekedést
mutat. 2024 elsé negyedévében igy a tavalyi év elsé negyedévéhez képest 10 ezerrel tdbb adasvétel volt Magyarorszagon,
amely 52%-o0s ndvekedést jelent. Az elsé negyedéves szamok megerdsitik a Duna House éves varakozasat, amely az idei
évben egy joval aktivabb ingatlanpiacon éves szinten 110-130 ezer kozotti adasvétellel szamol.

A jelzaloghitel-piacon szintén tovabb folytatddott a felivelés, igy havi és negyedéves szinten is oriasi a volumenndvekedés
az el6zb évi adatokhoz képest. A cégcsoport nemzetkdzi pénziigyi markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi adatai
alapjan idén marciusban mar 90 millidrd forint szerzédéses dsszegl lakascélu jelzaloghitel realizalddott, igy az elsé negyed-
évben az 6sszes hitelkihelyezés meghaladta a 240 millidrd forintot. Az el6zé év adataihoz képest igy havi és negyedéves
szinten is tdbb mint dupladjara nétt a jelzalogcélu hitelvolumen. A hitelpiacon a mostani Ql-hez képest erésebb negyedév
utoljara 2022 harmadik negyedévében volt.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2021 11185 14 569 15630 13 51 14198 13615 11185 11304 11807 11526 11022 11422
2022 10 815 13793 14 548 non 12 519 10 859 8 978 9748 9200 8 326 8000 6 474
2023 5853 6253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8 067 7 853 8800 7813
2024 8 354 10 754 11046
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

2024 elsé negyedévében féként a 40-60 négyzetméter kozotti alapterllettel rendelkezé ingatlanokat keresték a Duna
House Ugyfelei a févarosban, de a budai oldalon kelend&ek voltak még a 60-80m?-es otthonok is, mig a pesti olda-
lon a 20-40 négyzetméteres kislakasokra is volt kereslet. A budai ingatlaneladdsok 21%-a 1,2-1,4 millidé forint k6zotti
négyzetméteraron zarult, mig Pesten a tranzakciok 34%-a 600-800 ezer Ft/m? kdzdtti dron realizalédott. Az eladott
lakdsok és hazak 40%-a 70 millid forint feletti értéket képviselt Budan, a pesti oldal kerUleteiben eladott ingatlanok
19%-a szintén 70 millid forint feletti aron talalt Uj tulajdonosra, de jelentds mértékben (17%) szerepeltek a 40-50 millid
forint kdzotti arkategodridba tartozo ingatlanok is a tranzakciok kdzott.

BUDA PEST

lakdsméret (Mm?) lakdsméret (m?)
m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)
lakasar (millio Ft) lakasar (millio Ft)
. 2023. 1. negyedév . 2024. 1. negyedév A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Orszagosan (K6zép-Magyarorszag kivételével) 33%-os tébbségben a 40-60 négyzetméteres kategodridba tartozoé lakdso-
kat vasaroltdk az Ugyfelek, az eladdsok 24%-ban 600 ezer forint feletti négyzetméterdron keltek el itt az ingatlanok, de a
250 ezer Ft/m? alatti értéket képviseld lakdsok és hazak is jelentds, 20%-0s mértékben voltak jelen. A vételarat vizsgalva az
értékesitett ingatlanok 24%-a tartozott a 40 millié forint feletti kategdridba ezen a terlleten. Az Ugyfelek Pest varmegyé-
ben a 40-60 m? kdzdtti otthonok (20%) mellett a 60-80 négyzetmétereseket (22%) preferaltak inkdbb. Négyzetméterarak
tekintetében a tranzakciok 47%-a 600 ezer forint felett értékesitett otthonokbdl allt Pest varmegyében, ez 16 szadzalék-
pontos erésddést jelent. Az el6z6 év azonos idészakdhoz mérten 13 szadzalékponttal, 44%-ra emelkedett az 50 millié forint
feletti dron értékesitett ingatlanok ardnya.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE

lakdsméret (Mm?) lakdsméret (Mm?)
m? ar (ezer Ft) m? ar (ezer Ft)
lakasar (millio Ft) lakasar (millio Ft)
. 2023. 1. negyedév . 2024. 1. negyedév A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Jelentds, 17 pontos emelkedést hozott 2024 elsé negyedévében az orszagos lakasarindex nominal értékét tekintve a
piac fellendllése, amely real értéken is 7 pontos ndvekedést jelent. Nominal értéken igy 286 ponton, mig real értéken
137 ponton zarta a negyedévet a mutato.

ORSZAGOS LAKASARINDEX

Lakas Indexeinkrél: Lakasar Indexeinkre egy olyan moddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli ktldénbséget maradéktalanul
kikUszobolni. A hasonld arindexek alapvetdéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozo elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsahoz az un. ,hedonikus mddszert” vettik alapul, melynél figyelembe vesszik ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
id6éskalan. Az orszagos indexek sulyozasdhoz a KSH &ltal kozzétett tranzakcidszdmok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszdgos paneldrindex esetében is kiugré emelkedés tapasztalhatd, nominal értéken 321, redl értéken 154 ponton
zarta a negyedévet. A téglaarindex nominal értéke az elézé negyedéves enyhilés utdn szamottevé emelkedést
kovetden 258 pontot mutat, redl értéken pedig 124 ponton zart.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Vidéken hatarozott emelkedést mutat a hazgyari lakasok arindexe. A keleti orszagrészben 11 pontos valtozast kdvetéen, nominal ér-
téken 323 ponton all, mig real értéken enyhébb, 4 pontos emelkedést mutat. A nyugati panel arindex kevéssel lemaradva, 310 ponton
zart, redl értéken 9 ponttal lett magasabb az érték az idei elsé negyedévben. A vidéki téglaépitéslieket vizsgadlva a nyugati tertleteken
tapasztalhatd, szamottevd, 16 pontos kiugras a keleti orszagrészben mértekhez képest csekélyebb, ugyanis a kelet-magyarorszagi
index 31 pontos eltéréssel, 280 ponton zarta a negyedévet. A redl érték nyugaton 139, keleten 135 ponton all a téglaotthonok esetében.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

NYUGAT-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX NYUGAT-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX

DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A févarosban is emelkedd arszint olvashatd ki a mutatd értékeibdl, a panel drindex nominal értéken 19 pontos emelkedést
jelez, 332 ponton zart, redl értéken 7 pontos ndvekedés tapasztalhatd. A tégla drindex nominal értéken 6 pontot nétt
(185), mig real értéken 2 pontos ndévekedést mutat.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2024. 1. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

2024 elsé negyedévében a févarosi hitelfelvevék jelentds
tébbsége, 62%-a 20 millid forint feletti értékben szerzéddott,
ugyanakkor az Ugyfelek szinte azonos aranyban, 14-15%-
ban 10-15, illetve 15-20 millidé forint kdzotti hiteldsszeget
igényeltek a Credipass adatai alapjan. A vidéki jelzalog-
hitel-piacon is valtozott a legnépszerlbb Ugyletérték a
korabbi negyedévekhez képest, ugyanis ezuttal itt is a 20
millié forint feletti kategdria dominadl. Keleten az lUgyfelek
44, nyugaton 36%-a igényelt ilyen 6sszegl jelzdloghitelt.

ATLAGOS HITELNAGYSAG

i i A févarosi dtlagos hitelnagysag az el6z6 negyedévhez képest
ATLAGOS HITELNAGYSAG tovabb emelkedett, mar a 26 millié forintot is meghaladta

2024 elsé negyedévében. A vidéki terlleteken is l1athatd

2023.G02 2023.Q3 2023.04 2024.Q1 . . . . . e s . ,
ndvekedés, a keleti orszagrészben 19,1 millié forintra, mig a
BUDAPEST* 19 287 262 20 008 987 21796 363 26194159 nyugati tertleteken 18,4 millid forintra nétt a hitelnagysag.
NYUGAT-MO. 14164 144 14 576 096 15202 447 18 453 631
KELET-MO. 12540 028 13 845 889 14174 703 19194 705

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

2024 elsé negyedévében az orszag teljes terlletén a 20
éves, vagy annal hosszabb futamidejl lUgyletek aranya
volt a legjelentdsebb. Budapesten 34%, nyugaton 47%, Ke-
let-Magyarorszagon pedig 43%-o0s tobbségben volt jelen az
igénylések kozdtt ez a konstrukcid.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2023.62 2023.G3 2023.04 2024.01 2023.G62 2023.G03 2023.G04 2024.01 2023.G62 2023.G3 2023.04 2024.01
10EV 6% 6% 8% 10% 5% 4% 4% 8% 13% 6% 10% 6%
15EV 8% 7% 7% 8% 7% 8% 8% 8% 4% 4% 4% 12%
20EV 37% 35% 33% 34% 53% 53% 56% 47% 60% 65% 45% 43%
25EV 33% 36% 36% 33% 21% 24% 25% 22% 14% 16% 30% 17%
30EV 6% 9% 7% 5% 2% 2% 2% 1% 2% 2% 4% 5%
EGYEB 9% 7% 9% 10% 1% 9% 5% 14% 6% 7% 7% 17%

etitett, ad oF] tt ket vizsgaltuk a ett hiteldsszeg, kamatperiod fut dé alapjan, teruleti

k aranyat vizsg , ez nem mutatja a teljes la arlas piacan felhasznalt

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2024. |. NEGYEDEV

ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

2023.Q2 2023.Q3 2023.Q4 2024.Q1
BUDAPEST* 33% 34% 29% 44%
NYUGAT-MO. 38% 33% 37% 48%
KELET-MO. 32% 40% 32% 46%
OSSZESEN 34% 34% 31% 45%

A 2024-es év elsé negyedévében a hitelfedezeti mutatd
(loan to value, LTV) az 6sszes orszagrész tekintetében
emelkedett. A legnagyobb ardnyban, 15 szazalékponttal a
févarosban nétt ez az érték.

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

2024 elsé negyedévében Kelet-Magyarorszagon csdkkent a
legaldbb 10 évig fix kamatozasu hitelek aranya, mig a févaros-
ban és a nyugati orszagrészben emelkedett a kiszamithatdbb
konstrukciok iranti kereslet. Budapesten 89, nyugaton 86%-ra
nétt az érték, mig keleten hat szazalékponttal, 84%-ra mér-
séklédott a legaldabb 10 évig fix kamatozasu hitelek aranya
az eléz6 negyedévhez képest.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2023.Q2 2023.Q3 2023.Q4 2024.01 2023.Q2 2023.Q3 2023.Q4 2024.01 2023.Q2 2023.Q3 2023.Q4 2024.Q1
KEVESEBE, MINT 5 EV 0,2% 0,0% 0,0% 1,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0.7% 11% 0% 0% 3%
K;sg::é;if"f;’;:zv 17% 14% 18% 10% 13% 7% 16% 14% 14% 12% 10% 14%
LEGALABB 10 EV 83% 86% 82% 89% 87% 93% 84% 86% 84% 88% 90% 84%

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 14,4%
NYUGAT-MO. 19,7%
KELET-MO. 19,8%
OSSZESEN 16,7%

1a: Az ad Ital kozvetitett, adott negy

latdnal csak a hiteligénylés r

teremtés

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.

Az orszdg egészét vizsgalva, az idei év elsd negyedéveé-
ben, a Credipass szakértdi dltal kdzvetitett hitelligyletek
kozott 16,7%-0s ardnyban voltak jelen az Ggyfelek altal
igényelt CSOK Plusz altal kinalt kedvezményes konstruk-
ciok. A kelet-magyarorszagi terlleten €16 Ugyfelek éltek a
legmagasabb, 19,8%-0s ardnyban a kedvezmények adta
lehetéségekkel, alig lemaradva nyugaton az Ugyfelek
19,7%-a igényelt CSOK Pluszt. A févarosi hitelfelvételek
14,4%-ban szerepelt a kedvezményes hitel, ahol 48,7%-kal
a kétgyermekes konstrukcid volt a leggyakoribb. Nyugaton
az igénylok fele élt a két gyermekre vonatkozo lehetéséggel,
mig Kelet-Magyarorszdgon azonos, 31,8-31,8%-ban vették
fel a tdmogatast egy, illetve két gyermekre az Ugyfelek.

yleteket vizsgaltuk a felvett hitelésszeg, kamatperiddus és futamidé alapjan, teruleti

ények aranyat vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes lakasvasarlas piacan felhasznalt
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\5@ DUNA HOUSE®
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT XMl
2000-6999 1X., XI.
900-1999 1., VL, XIV.
200-899 IV., VI, VIL, X., XIL., XVII., XIX., XXIII.
100-199 [V QYT
100 ALATT XV., XVI., XX., XXI., XXII.

] — 1

NOVEKVO DARABSZAM

2024 elsé negyedévében hosszu idé utan ismét 7000 feletti lakasszammal blszkélkedhet az ujépitési projektek tekinteté-
ben csucstartd Xlll. kerllet, ahol csaknem kétszer annyi lakast kindlnak a fejleszték, mint a rangsorban masodiknak szamito
Ujbudan. A legkevesebb Ujépitési ingatlant a pesti peremkerUletek kindljak, kozilluk a XVI. kertiletben és a XV. kertletben
lehet a legnehezebben Ujépitésl ingatlant talalni. 100 elérhetd ingatlan alatti palettarol valaszthatnak tovabba azok is, akik
a budai XXII. kerUleti, vagy a XX,, illetve a XXI. kerUleti elhelyezkedést preferaljdk.

A Budapesten kinalt lakdasok zémét, 61%-at szinte azonnal értékesitették 2024 elsé negyedévében, 2%-uk foglalt, 3% tervként
jelenik meg, a még elérhetd Ujépitésd otthonok ardnya 34%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2024 ELSO NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisaban szerepld projektek lakdsszaman alapul.

W SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalads alatt [évé lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltlintetve, vagy nem szerepelnek tdobbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetmeéterara erdsen flgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG -
NEGYZETMETERAR KERULETEK
2 MILLIO FELETT 1, 10, Xl

1,5-2 MILLIO KOZOTT I, VI, IX XL

IV, VI, X, XL, XIV., XV, XVIL, XX, XX,

1-1,5 MILLIO KOZOTT
5 MILLIO KOZO XXII.

800 EZER-1MILLIO KOZOTT XV., XVIIL, XXIII.

NINCS ADAT V.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

2024 els6é negyedévében harom kerlletben, az I., a ll. és a Xll. kerUletben haladta meg az ujépitést otthonok atlagos
négyzetméterara a 2 millié forintot, mig az V. kerlletbdl erre a negyedévre nincs aktudlis adat. Az Uj lakdsokra vonatkozd
atlagos négyzetméterar alapjan a legkedvezdébb drakon a XV., a XVIIl. és a XXIII. kerUletben lehet Uj épitéslt otthonhoz
jutni, a févarosi Ujépitésliek atlagos négyzetmeéterara igy mar csaknem elérte az 1,4 millié forintot.

13
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\Q DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

Az elbzd év elsd negyedéves értékeihez viszonyitva szdmottevd emelkedést mutatnak az értékesitési adatok az or-
szag keleti terlletein taldlhato panellakdsok (516 ezer Ft/m?) és a téglaépitésliek (388 ezer Ft/m?) egységara tekin-
tetében. Hasonldképpen alakultak az drak a nyugati orszagrészben is, ahol az idei elsé negyedévben 514 ezer forintos
atlagos négyzetméteraron keltek el a panellakdsok. A téglaépitésliek arszintje 398 ezer forint négyzetméterenként.
Az alku 4% korul alakult mindkét orszagrészben, amit 3%-os irdnyarvaltozas el6zo6tt meg a panellakdsok esetében.
A hasznalt téglaépitésl ingatlanok irdanyarat jelentésebb mértékben, 5-5%-ban csdkkentették a hirdetési folyamat
sordn az eladodk, az alku 6-7% volt.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakdsar mear VWAL gy lakasar mear VWAL
2023. Q1. 21517000 438000 1% 4% 24766000 471000 3% 4%
2024. Q1. 27349000 516000 3% 4% 26170000 514000 3% 4%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi;?t':)yzéérs alku lakasar m2 ar vi:iilit':)yzéérs alku
2023. Q1. 25590 000 316 000 5% 9% 31383000 377 000 6% 7%
2024. Q1. 30667 000 388 000 5% 7% 33448 000 398 000 5% 6%

A févarosi hasznalt ingatlanok tekintetében a vidékiekhez képest csekélyebb mértékl arvaltozast mutatnak az idei év
elsé negyedévének értékesitési adatai. A budai és a pesti panellakdsok azonos, 7%-os mértékben dragultak. Budan
3%-0s irdnyarvaltozas mellett 3%-o0s mértékben fogadtadk el a tulajdonosok a vevdi alkut, mig a pesti oldalon az iranyar
csOkkentése 3, az alku 4% volt. A budapesti téglalakdsok ara a legjelentésebb mértékben a pesti oldalon ndvekedett,
mig a belvdrosban stagnalt, Budan pedig minimalisan emelkedett a négyzetméterar. Az irdnyar-valtozas mértéke 4-5%
kordl mozgott, az alku egységesen 4% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? & Jgft':,yzéé’s alku lakdsar m? & v';?t“oyzaa’s alku

2023. Q1. 39619000 789000 8% 6% 37187000 665000 5% 6%
2024. Q1. 48031000 846000 3% 3% 38662000 714000 3% 4%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar ||:anya‘r alku lakasar m?2 ar n:anya'r alku lakasar m?2 ar n:anya'r alku
valtozas valtozas valtozas
2023.
Q1 90832000 1082 000 4% 5% 46 485000 733000 5% 4% 56934000 1025000 2% 4%
2024.
Q1 78704 000 1117 000 4% 4% 46 478 000 794 000 5% 4% 62863000 1038000 4% 4%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

az eladd altal megjeldlt elsé irdn a vevd megjelenésekor éppen

és az eladd allapodott meg a t ok sordn. A két szam egyutt
tt.
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VEVOK: KERESLETINDEX

2024 marciusdban tovabbra is fokozddd ingatlanpiaci keresletet mutat a Duna House Keresletindexe. A mutatd a januari
értékkel megegyezben, 87 ponton zart az idei év harmadik hdnapjaban.

A Kereslet In
alapul. Ki

(inalt megol
al. Ez utébbi m

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT '™

I. ker. 7,2% 9,1%

2024 marciusaban a csucstartd Xlll. kerllet 19,7%-o0s népszerliséggel vezette a 1. ker. 16.8% 15,6%
févarosi kerlletek sordt a Duna House keresletet vizsgald felmérése szerint. A 1. ker. 10.8% 1.8%
masodik helyen az Ujépitésl ingatlanokat keresék kérében is vonzdé Xl. kerllet allt, mig V. Ker. 71% 70%
a sorban kovetkezd két helyet ismét a befektetdk altal preferdlt belvarosi kerlletek, v ker 2% 10.2%
Erzsébetvaros és Terézvaros foglaltak el. U ker 50% T61%
VII. ker. 14,2% 16,7%

VIII. ker. 10,5% 1,1%

IX. ker. 12,1% 10,2%

X. ker. 6,0% 5,8%

D . Xl. ker. 13,5% 19,0%

XII. ker. 13,3% 14,1%

NAGYOBB ERDEKLODES X1l ker. 171% 19.7%

XIV. ker. 14,1% 13,3%

XV. ker. 6,5% 6,0%

XVI. ker. 6,4% 6,1%

XVII. ker. 4,9% 4,4%

XVIII. ker. 9,7% 9,3%

XIX. ker. 7,4% 8,4%

XX. ker. 71% 5,9%

XXI. ker. 3,6% 3,6%

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport XXII. ker. 3,9% 4.7%
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terileti megoszlasatol. XXI1I. ker. 31% 2.8%

A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk terUleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House értékesitési adatai alapjan 2024 marciusaban a févarosi vevék tobbsége, 30%-a a 40-50 év kdzotti korosztalyt
képviselte, a vasarlok 40%-a beosztottként dolgozott. Az elézd év azonos idészakdhoz képest csaknem megduplazédott idén
marciusban az elsé lakdsukat vasarlok ardnya Budapesten, mig a befektetési célu vasarlasok ardnya 12 szazalékponttal csékkent
tavaly marciushoz képest, ettél figgetlentl ez a vevdi motivacidé dominadlt a budapesti vasarlasok sordn az idei elsé negyedévben.
A févarosban elsé lakasra atlagosan 43,5 millio forintot koltottek az Ggyfelek, befektetésre 54,8 millié forintot szantak atlagosan.

VEVOK KORA: BP. TUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 46186 000 54 Beosztott 42581000 51 Befektetés 54835 000 56
30-40 57 034 000 76 Fels6 vezetd 74 458 000 78 Elsé lakas vasarlasa 43588 000 52
40 - 50 52 476 000 63 Kozép vezetd 48 638 000 49 Generaciok kulénvalasa 42 239 000 45
50 - 60 51195 000 55 Nyugdijas 70 045 000 63 poenersciok 45000 000 68

60 - 60 767 000 60 Tanulé 52000 000 94 Kisebbe ksltozés 63830 000 66

Vallalkozé 68 794 000 80 Nagyobba koltszés 76 311000 94
Valas - -

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki tertleteken is a 40-50 év kozotti korosztalyba tartozd vevék voltak a legaktivabbak. A vidéki Ugyfelek tobbsége, 62%-a
beosztottként dolgozott. A legfébb vasarlasi ok vidéken a nagyobb ingatlanba koltozés volt, 26%-uk elsd lakdsat vasarolta, a vevék
kozel negyede, 23%-a befektetési céllal szerzédott. Nagyobb ingatlanra 65,2 millié forintot, elsé lakasra 34,4 millidé forintot, mig
ingatlanbefektetésre 28 millid forintot koltottek az Ggyfelek idén marciusban.

VEVOK KORA: VIDEK 6 ATUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 32903000 90 Beosztott 34343000 83 Befektetés 28 097 000 57
30-40 43713 000 98 Felsd vezetd 83880 000 103 Elsd lakas vasarlasa 34 463 000 79
40-50 42 427 000 81 Kozép vezetd 36 711000 88 Generaciok kulonvalasa 50240 000 76
. Generaciok
50-60 35737 000 75 Nyugdijas 35767 000 64 Ssszeksltdznek 69 389 000 142
60- 56 284 000 88 Tanuld - - Kisebbe kéltézés 34748 000 63
Vallalkozd 50 514 000 93 Nagyobba koltozés 65276 000 128
B 2023. marcius W 2024. marcius valas 34784000 6

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozoan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
és becsult értéknek tekinthetéek. A vasarlasi célnadl a befektetés kategoria az dsszes lzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak minésul. Adott esetben példaul
a késébb 6nallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kulonvalasat szolgalja. A szamitasnal
tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House haldzata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2024 marciusaban a févarosi eladdk koérében is a 40-50 év kozotti korosztaly jelenléte volt a legerdsebb, féként beosztottként dol-
gozdk (34%) értékesitették ingatlanjaikat. A vezetd eladasi ok 38%-kal a korabbi ingatlanbefektetés értékesitése volt, ami a tavaly
marciusinal 8 szazalékponttal magasabb érték. Jelentds volt tovabbd a nagyobb ingatlanba koltozék ardnya is.

ELADOK KORA: BP. ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: BP.

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 65913 000 62 Beosztott 47 085 000 58 Befektetés értékesitése 54643 000 58
30-40 56 692 000 61 Felsé vezetd 125167 000 70 Generaciok kildnvalasa 61334 000 64
40 - 50 48 211000 57 Koézép vezetd 51870 000 54 soenersciok 81750 000 131
50 - 60 58 063 000 67 Nyugdijas 48040 000 65 Kisebbe koltézés 79 485 000 87

60 - 58 387 000 66 Vallalkozo 71234 000 77 Nagyobba koltézés 50 004 000 50

Orokolt ing. értékesités 44 433000 59
Valas 66 600 000 93

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladdk kozott a legmagasabb ardnyban a 40-50 év kozotti és a 60 év feletti eladdk voltak jelen. Az Ggyfelek 49%-a beosztott-
ként dolgozott, 23%-uk vallalkozd volt. A vidéki tranzakcidk legfébb motivacidja a févarosiakkal megegyezden a befektetés értékesitése
(28%) volt, de sokan dontottek 6rokséglk értékesitése mellett is.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK STATUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?

20 - 30 30270 000 79 Beosztott 32848 000 76 Befektetés értékesitése 45085 000 81

30 -40 34945000 72 Felsé vezetd 110 780 000 135 Generaciok kulénvalasa 44 370 000 102

i “ Generaciok

40 - 50 39 514 000 84 Kozép vezetd 51748 000 97 ssszekoltdznek 36 000 000 64

50-60 43 518 000 90 Nyugdijas 30638 000 83 Kisebbe koltozés 52343000 123

60 - 37762 000 84 Vallalkozé 57 373 000 97 Nagyobba kéltozés 43551000 75

Orokolt ing. értékesités 27 392 000 76
M 2023. marcius Wl 2024. marcius valas 69145 000 108

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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MINOSEGI PREFERENCIA

2024 els6 negyedévében - Pest varmegye kivételével, ahol a nagyon jo kategdria volt tdbbségben - az orszag teljes
tertletén a jo allapotu ingatlanok irdnti kereslet dominalt. A legerésebb ardanyban Kelet-Magyarorszagon jelent meg az
adasvételekben ez az dllapotkategdria. A masodik legkeresettebbnek orszagszerte a nagyon jo allapot szadmitott, mig a
feldjitandd ingatlanok mindenUtt a sor végén helyezkednek el. A felljitdsi kedv Pest varmegyében és Kelet-Magyarorszagon
volt a legalacsonyabb, 7-8%, ugyanakkor a févarosban és Nyugat-Magyarorszagon 10-14% volt ez az arany.

ERTEKESITESI IDO

A 2023-as év gyenge ingatlanpiaci forgalmanak kdszdénhetben joval szélesebb kindlatbdl valaszthattak 2024 elsé negyed-
évében a vasarlok. A fokozodd érdeklddésnek kdoszdonhetden még a tavalyi év sordan beragadt, kordbban kevésbé keresett
vagy tularazott ingatlanok is kdnnyebben taladltak tulajdonosra. A régebb ota hirdetett ingatlanok adatai befolyasoljdk az
idei els6 negyedévben értékesitett otthonok forgdsi sebességének szamitdsat, igy a gyorsuld és hatdrozottan élénkuld
piac ellenére mégis valamivel hosszabb értékesitési idét mutatnak a Duna House értékesitési adatai. A hdzgyari lakasok el-
adasa keleten és nyugaton atlagosan kevéssel tobb, mint hdrom hdnapot vesz igénybe. A budapesti panellakdsok esetében
4,5 hdénapra nétt a tranzakcidzarashoz szlkséges idd. A vidéki terlletek téglaépitésl ingatlanjai tekintetében atlagosan
4,6 honap telik el a hirdetés kezdetétdl a szerzédéskodtésig és a févarosi téglalakdsok esetében is kevéssel tébb, mint 4,5
hénap kell a sikeres eladashoz.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2023. marcius 54 75 88 69
2024. marcius 101 104 134 136

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2023. marcius 127 127 105 105 n7z
2024. mércius 136 141 147 135 136

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazé gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, minéségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidkat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovbbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

J kivitelezéknek és fejlesztéknek
v beruhazéknak és befektetéknek
v varostzemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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