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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Baromeéterben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabadlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2025. 12. 12. 2025. november hénap adatai

2026. 01. 14. 2025. IV. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2026. 02. 12. 2026. januar hénap adatai

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Baromeétert rendszeresen megkapni vagy az el6z6é kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

AZ OTTHON START PROGRAM HELYZETBE HOZTA AZ ALACSONYABB
KERESETU LAKASVASARLOKAT

11 518 adasvétel tortént Az Otthon Start Program A lakasarak és értékesitési
oktéberben, ami 7%-os hatasara nétt a fiatal és idok stabilizalodtak,

havi csékkenés, de 7,3%~kal alacsonyabb jovedelmii vevék mikdzben a panellakasok
meghaladja az el6z6 évit. aranya, kiilénoésen a vidéki és tovabbra is gyorsan és jol
agglomeracios térségekben. értékesithetdk.

Az Otthon Start Program oktdberre atalakitotta a lakaspiaci eréviszonyokat: az alacsonyabb jovedelmii és fiatalabb vevék
szamara is elérhetébbé valt a vasarlas, mikézben a piac egészére a stabilitas jellemzé. A hitelezési és tranzakcids trendek azt
mutatjak, hogy a tdmogatasi rendszer nemcsak élénkitette, hanem ki is egyensiilyozta a piacot.

Tranzakcids aktivitas: élénk piac, szezondlis korrekcidéval

2025 oktéberébenaDunaHouse becslése szerint 11518 lakdingatlan cserélt gazdat, amiszeptemberhez képest14,2%-0s visszaesést
jelent, ugyanakkor éves szinten 7,3%-o0s ndvekedést mutat. A szeptemberi kiugrd értékek utan ez természetes korrekcio, a piac
tovabbra is élénk. Az Otthon Start Program hatdsa oktoberben is érezhetd volt: a nyar végi roham utdn az észi honapokban is
jelentés maradt a vevéi érdeklédés.

Hitelpiac: rekordugras az Otthon Start nyoman

A lakascélu jelzadloghitelek szerzddéses dsszege a Credipass becslése alapjan oktdberben elérhette a 196 millidrd forintot, ami
85%-0s havi és 66%-0s éves ndvekedést jelent. Ez a hitelpiaci dinamika kézvetlenll az Otthon Start Program hatdsanak tudhatd
be, amely nemcsak élénkitette, hanem kiszélesitette a keresletet.

Vevéi profil: fiatalabb, elsé lakasukat vasarlok eléretorése

A 30-40 éves korosztaly dominalta az oktdberi vasarlasokat, de a 20-30 évesek aranya is nétt. Budapesten az elsé lakdsukat
vasarlok aranya 21%-rél 41%-ra emelkedett, mig vidéken 26%-rol 43%-ra. A vasarlok tdbbsége beosztottként dolgozik, ami azt jelzi,
hogy az Otthon Start Program valdéban helyzetbe hozta az alacsonyabb kereset( lakdsvasariokat. A befektetési célu vasarlasok
ardnya ezzel parhuzamosan csdkkent.

Eladéi oldal: stabil kinalat, befektetések értékesitése

Az eladdk korében tovabbrais az 50-60 év kdzotti korosztaly a legaktivabb, de nétt a 30-40 éves eladdk ardnyais. A leggyakoribb
eladdi motivacio a kordbbi befektetés értékesitése volt, ami stabil kindlatot biztosit a piacon.

Artrendek és értékesitési idék: szegmentalt, gyorsulé piac

A panellakdsok dra Budapesten 1,1-1,25 millié Ft/m2 kdézodtt stabilizédlodott, mig a téglalakdsok dra Budan kozel 1,3 millio Ft/m2,
Pesten 1,2 millié Ft/m2 kérul alakult. Vidéken a téglaépitésii ingatlanok négyzetméterara keleten 440 ezer, nyugaton 503 ezer
forint volt. Az értékesitésiiddk jelentésen rovidultek: Budapesten a panellakdsok 55-68 nap alatt keltek el, a téglalakdasok esetében
120 nap ald csokkent az atlagos id6. Ez a gyorsulds kilondsen a jo allapotu, redlis aron kinalt ingatlanoknal volt megfigyelhetd.

Regiondlis kiilonbségek: Pest megye és vidék

Pest varmegyében a tranzakciok 69%-a 50 millid Ft feletti dron zarult, mig vidéken az ingatlanok 46%-a 40 millid Ft feletti értéket
képviselt. A négyzetméterdrak alapjan Pest megyében 61%-ban a 600 ezer Ft feletti kategdria dominalt. Ezek az értékek jol
illeszkednek az Otthon Start dltal tdmogatott hitelkeretekhez.

Keriileti preferencidk: XllIl. keriilet vezet

Budapesten tovabbra is a XllI. kerilet a legnépszer(ibb, az érdekl8dék 22,6%-a jeldlte meg preferalt célpontként. Zugld és Ujbuda
holtversenyben kdvetik 18,5%-kal.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szeg6 Péter Credipass Kft.
Vezeté elemzé 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
+36 30 312 5333 +36 1555 2222

szego.peter@dh.hu www.dh.hu



2025. OKTOBER | DUNA HOUSE BAROMETER

TRANZAKCIOS ADATOK
DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DHTB)

A Duna House Cégcsoport havi Tranzakciészam-becslése (DH-TB) és jelzaloghitel-elérejelzése alapjan 2025
oktdoberében orszagosan 11 518 lakdingatlan cserélt gazdat, a lakascélu jelzaloghitelek szerz6déses 6sszege pedig
elérte a 196 milliard forintot.

Magénszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam-becslés
lakéstranzakciok széma (DH-TB)
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Az Otthon Start Program (OSP) hatasara oktoéberben tovdbbra is élénk maradt az ingatlanpiaci aktivitds. A Duna House
sajat adatai alapjan készUlt becslés szerint orszagosan 11 518 lakdingatlan cserélt gazdat, ami 7,3%-os ndvekedést jelent az
eléz6 év azonos idbészakdhoz képest. Ugyanakkor az el6z6 hdnaphoz viszonyitva 14,2%-0s visszaesés tapasztalhato.

Az OSP mar augusztusban latvdnyosan ndvelte a tranzakciok szamat, amely szeptemberben érte el idei cslcsat 13 426
adasvétellel - fontos kiemelni, hogy ehhez képest figyelhetd meg az oktdberi mérséklédés.

A hitelpiacon oktdberben rekordnagysagu havi ugras lathatd. A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markaja, a Credipass
hazai adatai szerint oktdberben 196 millidrd forintos lakascélu jelzadloghitel-volumen becsllhetd, ami 85%-kal haladja meg
az szeptemberi értéket. Eves dsszevetésben is jelentds, 66%-0s ndvekedés lathatd az MNB elézé év azonos hdénapjara
vonatkozo statisztikdihoz képest.

Az oktdberi adatok egyértelmdien jelzik, hogy az OSP altal generalt kereslet mind az ingatlan-, mind a hitelpiacon latvanyos
élénkulést eredményezett. Kiloéndsen figyelemre méltd a hitelpiac dinamikaja: a szeptemberi elérejelzésiinknek megfelelben
az OSP hatdsa oktdberben mar erdételjesen érezhetd, és azonnal rekordhitelvolument hozott magaval.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JuLus AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13793 14 548 mnon 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8000 6 474
2023 5853 6253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8067 7 853 8800 7 813
2024 8 354 10 754 11046 1200 10 969 9 323 11538 9 323 9 754 10 738 mn277 10 231
2025 9267 1338 12 200 10 415 10 262 9908 9492 1369 13426 1518

A DHTB moddszertana: Az ingatlanpiac alakulasanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adasvételi tranzakciéoszam. A DHTB a
DH altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakcidszamat és a DH
becsult piaci részesedését veszi alapul.

A DH aktudlis havi piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgalnak: 1. A KSH altal publikalt adatok a maganszemélyek kdzétti tranzakcidkra
vonatkozodan. Miutén a KSH tébbhavi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetéség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktudlis becslést is pontositja.
Figyelem!2016-t6l az ujépitésl piac fellendlilésével az el6szerz6dott lakasvételek csak tobb hdnapos (esetenként akar 1-2 éves) késéssel, a vagyonszerzésiilleték
kiszabasat kovetéen jelennek meg a KSH statisztikdiban, igy a tranzakciészamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House Groupbdl szarmazoé egyéb management informdaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DHTB adatai nem alkalmasak a DH halézata altal kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmasak a Duna House
Group lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelzéloghitel-elérejelzés: a Credipass altal nyujtott adatok elsésorban gyors trendelérejelzésre hasznalhatok, az MNB minden hénap elején publikilja a 2
hoénappal azelétti idészak tényadatait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

Az ingatlankdzvetitd oktoberi értékesitési adatai szerint a févaros budai oldaldn zarult adasvételek 29%-ban a 40-
60 négyzetméter kozotti alapterllettel rendelkezd ingatlanokra szerz6dtek az Ugyfelek, de keresett volt a 60-80
négyzetméteres méret is, a tranzakciok 24%-a tartozott ide. Jelentésen csdkkent a kdzépen 1évd drsdvokba tartozo
ingatlanok forgalma Budan: a 900 ezer és 1,1 millié forint négyzetméterdru lakdsok ardnya egy év alatt 28%-rol 6%-ra
csdkkent. A budai tranzakcidk 64%-a 70 millié forint feletti vételdron zarult.

A pesti oldalon inkdbb a 40-60 (42%), valamint a 20-40 négyzetméter (23%) kdzé esd lakdsokat keresték a Duna House
Ugyfelei. Pesten tavaly ilyenkor a 600-900 ezer forintos négyzetmeéterar volt a jellemzd, 2025 oktdberében mar az 1,2-
1,6 millids ingatlanok forgalma volt a legnagyobb. Az Uj tulajdonosra talalt pesti ingatlanoknak 50%-a tartozott a 40-70
millié forintos arsavba.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

A legszamottevébb keresletet a 40-60 négyzetméter kozotti alaptertletl ingatlanok irdnt tapasztaltdk a Duna House
szakértdi orszdgosan, a kdzép-magyarorszagi terilet kivételével. A hazak és lakdsok 28%-a 250 ezer Ft/m2 alatti dron kelt
el, mig 46%-uk a 600 ezer forint feletti négyzetméterar-kategodridba tartozott. Az ingatlanok ugyancsak 46%-ara 40 millid
forintnal magasabb 6sszegért szerzédtek a vevok idén oktdberben.

A Pest varmegyei tranzakciok 28%-ban 60-80, 19%-ban nagyobb, 80-100 négyzetméter kdzotti otthonok szerepeltek.
A négyzetméterarakat illetéen 61%-o0s ardannyal a 600 ezer forint feletti kategdria dominalt. Az adasvételek 69%-a 50 millid
forint feletti aron zarult.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. KIVETELEVEL) PEST VARMEGYE
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

Mind a févarosban, mind a vidéki terlleteken jelentédsebb aremelkedést mutatnak a Duna House 2025 oktdberére vonatkozoé
értékesitési adatai. Keleten 685 ezerre, mig a nyugati terlleteken 752 ezer forintra n6étt a hazgyari lakdsokért fizetett atlag
négyzetméterenként. Iranyarvaltozasra minimalis mértékben volt csak példa (1-2%), mig a vevdi alku 2-5% volt a vidéki
paneleknél. A vidéki téglaépitésliek irdnyarat a hirdetési folyamat soran 4-6%-os ardnyban enyhitették az eladdk, az alkunak
is nagyobb, 5-8%-0s teret hagytak. Kelet-Magyarorszdgon atlagosan 440 ezer forint, a nyugati orszagrészben 503 ezer forint
koéral alakult a téglalakdsok és hazak négyzetméterdra 2025 oktdberében.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar franyar- alku lakasar m? ar franyar- alku
valtozas valtozas
2024. Oktdéber 33831000 608 000 2% 5% 29644 000 562 000 1% 3%
2025. Oktdéber 38287 000 685 000 1% 2% 39127 000 752 000 1% 2%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m? ar franyar- alku lakasar m? ar franyar- alku
valtozas valtozas
2024. Oktdéber 32764 000 403 000 4% 8% 34620 000 403 000 5% 7%
2025. Oktéber 40849 000 440 000 6% 5% 42 012 000 503 000 4% 6%

A févarosi panellakdsok esetében is a vidéki terlleteken tapasztaltakhoz hasonléd mértékl aremelkedést mutatnak a
Duna House értékesitési adatai idén oktoberben. A tulajdonosok a hirdetési folyamat sordn az irdnyaron csak 1-3
szazalékban valtoztattak, és az alkunak is szUk, 2-4%-os teret hagytak, igy a budai oldal hdzgyari lakasaiért dtlagosan 1
millié 243 ezer Ft-ot, Pesten 1 millid 154 ezer Ft/m2-t fizettek a vevdk. Az oktdberben tulajdonost cserélt budai
téglalakasok atlagosan kozel 1,3 millié forintos négyzetméterdron keltek el, a pesti belvarosban valamivel 1,2 millié forint
feletti négyzetméteradr volt jellemzd, mig Pest egyéb terlletein 1 millid Ft/m2 volt az atlag. A hirdetési dron 1-3%-ban
enyhitettek az eladdk, mig a vevédi alku terén 2-5% volt a mozgastér.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
. . 5z iranyar- . . 5z iranyar-
2024. Oktdéber lakasar m=ar valtozas alku lakasar m=ar valtozas alku
2025. Oktéber 48 113 000 873000 1% 4% 42 850 000 773000 1% 2%
70 458 000 1243 000 2% 3% 57 262 000 1154 000 3% 2%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m2 ar franyar 5 lku lakasar m? ar franvar  alku  lakasar m2ar  ramwvar o iku
valtozas valtozas valtozas
2024.
Oktober 123242 000 1230000 2% 3% 54648 000 779000 2% 5% 62 542 000 1095000 3% 2%
2025.
Oktéber 103026000 1267000 1% 2% 69102 000 1022000 1% 2% 73929 000 1238 000 2% 3%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az iranyar valtozds nem mas, mint az a killdnbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladé altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen

réogzitett utolsé irdnyar kdézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrél a vevé és az elado dllapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egytt
tehat jol mutatja azt a kilénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

2025 oktdberében az Otthon Start miatt rekordmagas augusztusi 110 pontrél szeptemberben 87 pontra, oktdberre pedig
73 pontra esett vissza az ingatlanpiaci kereslet a Duna House adatai alapjan. Ez az érték a korabbi évek oktdberi atlagdhoz
kdzelité kereslet. Az Otthon Start piacélénkité hatdsa miatt a Duna House ezzel egyUtt is eréds negyedik negyedévet var
mind a vevdi kereslet, mind a lezarult tranzakciok szamanak tekintetében.
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozé tigyfelek aktivitasat vesszik
alapul. Korrekcids tényezé az aktiv értékesiték- és az adott honap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzigyi

szektor altal kinalt megoldasokra miként reagadl a vasarldi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi
tranzakcidoszammal. Ez utdbbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban fligg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

2025 oktdberében is a Xlll. kerllet a legnépszerlibb a févarosi kerlletek toplistajan:
az ingatlanvasarldok 22,6%- jeldlte meg preferalt tertletként a Duna House felmérése i 2024, 2025,

szerint. A masodik és harmadik helyen holtversenyben Zuglé és Ujbuda szerepel KERULET OKTOBER OKTOBER
18,5%-kal. A TOP 10 népszeru kerlletek kozott taldljuk még sorrendben a VI, VI, 11,

, .. I. ker. 8,4% 8,4%
XIl., VI, 1X., és lll., kerUleteket.
1. ker. 18,6% 15,2%
1. ker. 10,9% 1,9%
IV. ker. 8,6% 9,8%
V. ker. 9,4% 10,9%
A FOVAROSI KERULETEK IRANTI e =2 =
» P » » VII. ker. 14,2% 16,0%
ERDEKLODES ALAKULASA: VI er 2% 13.1%
IX. ker. 13,0% 13,4%
—_—_—
D . X. ker, 6,3% 8,1%
nagyobb Xl. ker. 17,0% 18,5%
érdeklSdés XIl. ker. 15,9% 14,1%
XIII. ker. 19,4% 22,6%
XIV. ker. 16,8% 18,5%
XV. ker. 6,3% 8,0%
XVI. ker. 6,3% 7,.3%
Médszertan: Vasarolni szandékozo Ugyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacié alkalmaval minden XVII. ker. 5.4% 6.3%
esetben megadjak azokat a kerlleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra érdekes vasarlasi célpont lehet. . .
Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,népszerliségi” térképet. XVIII. ker. 9,7% 1,0%
XIX. ker. 6,6% 9,2%
s . Lo . . . w . XX. ker. 5,1% 7,1%
Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport 2 2
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti megoszldsa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatol. XXI. ker. 2,9% 3,6%
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankozvetitdi tevékenységét. A DH XXII. ker. 4,8% 5,4%
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk terUleti megoszlasaban fellépd ok > 0% 3 4%
. ker. ,0% 4%

eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

A Duna House 2025. oktdberi értékesitési adatai alapjan orszagszerte a jé allapotu ingatlanokra szerzédtek a legtdbben
(32-46%). A masodik legkeresettebb ingatlanallapot a nagyon jo kategdria volt. A felljitdsi kedv Pest varmegyében
volt a legalacsonyabb, 8%, mig a févarosban és Nyugat-Magyarorszdgon a szerzdédéskdtések 11-11%-ban szerepelt teljes
korszerUsitésre vard otthon. A feldjitandd otthonok ardnya Pest megyében volt a legalacsonyabb, ott mintegy 8%-os volt
az arany.

100%

90% +— — — — 20%
80% =% 2% = °
6 I S I -

70% +— B
°0% 17 — G - Nagyon jo
50% +— 39% — 32% 44% 6 s

40% Hm Lakhato

30%
20%
10%

H Felljitandd

0%
Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A Duna House oktdberi adatai alapjan tovabbra is a panellakdsok keltek el a legkevesebb idé alatt az orszagban, azon
belll a févarosban, a pesti oldalon atlagosan 2 hdnapon belll gazdat cserélnek a lakasok, és Budan is csak 68 nap az
atlag.

A téglaépitésl lakasok forgdsi sebessége orszagszerte lassabb, vidéken atlagosan 3-3,5 hdénapra is szUkség lehet.
Pesten, Budan és a belvarosi terlleteken atlagosan 2,5 hdnap telik el a szerzédéskodtésig a Duna House adatai szerint.
A 2025 oktdberi adatok szinte minden szegmensben jelentds, néhol 40 napnyi gyorsuldst jeleznek az 1 évvel korabbi
értékesitési idékhoz képest.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2024. Oktober 92 90 76 64
2025. Oktéber 65 78 68 55

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2024. Oktober 148 153 126 123 14
2025. Oktéber 102 109 81 81 80

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House kdzremUkddésével zarult févarosi szerz6déskodtések adatai szerint 32%-kal a 30-40 évesek vasarldi csoportja
volt a legaktivabb idén oktdberben, 22%-os ardnnyal az 40-50 év kdzottiek szerepeltek. A vevdk kiugroan magas, 56%-
a beosztottként dolgozott, ami jelentés ndvekedés a tavaly oktoberi 41%-hoz képest. Ezzel egyUtt jelentésen, 31-rél 21%-
ra csdkkent Budapesten a befektetési céllal szerz6ddék ardnya 2025 oktdberében. Mindez arra utal, hogy az Otthon Start
Program helyzetbe tudta hozni az alacsonyabb kereset(l lakasvasarlokat. Nagy mértékben bévilt az az elsd lakdsukat vasarld
Ugyfelek aranya 21%-rél 41%-ra. A befekteték 67,2 millié forintot, az elsé lakdst szerzé otthonteremték 66,1 millid forintot
forditottak ingatlanvasarlasra a févarosban.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

9
Beosztott Elsé lakas vasarlasa 4a1%

36%

Befektetés 40%

Vallalkozo

Nagyobba koltézés
Kozépvezetd

Generaciok kulénvalasa o
30% 7%
Nyugdijas

32% Kisebbe koltozés 6%
Felsévezetd %

Valas 4%
Tanulo Generaciok 8sszeksltdznek :;f
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 64 054 000 60 Beosztott 63369 000 58 Befektetés 67 225000 54
30-40 73 310 000 66 Felsévezetd 93100 000 66 Elsé lakas vasarldsa 66 076 000 60

40 - 50 78 544 000 73 Kozépvezetd 82836 000 75 Generaciok 87 550 000 69
kulonvalasa

50 - 60 78 312 000 57 Nyugdijas 70 000 000 60 , Generaciok 75 250 000 68
Osszekoltdéznek

60 - 75921000 58 Tanulo 70 000 000 33 Kisebbe koltozés 72300 000 58

Vallalkozo 88160 000 86 Nagyobba koltézés 111260 000 12

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK e e

2025 oktoberében a vidéki ingatlanvasarldk 29%-a a 30-40 éves korcsoporthoz tartozott. A Duna House Ugyfeleinek
66%-a beosztottként dolgozott. Vidéken is magasan az elsé lakads vasarlasa volt a vezetd motivacio, az el6z6 évi, okto-
beri 26%-hoz képest 43%-ra nétt az aranyuk idén oktdberben. A befektetdi vasarlasok aranyi itt is jelentésen csdkkent
25-r61 17%-ra. Befektetési céllal 36,9 millid forintot, mig elsé lakasra 45,4 millié forintot koltottek a vevok.

VEVOK KORA: VIDEK VEVOK STATUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

66% 43%

60 - Beosztott Els6 lakas vasarlasa
Vallalkozé Nagyobba koltozés
50 -60
Befektetés
Nyugdijas
40 - 50 Kisebbe koltozés
Kozépvezetd
. Valas
30-40 2%
Felsévezet6 fial L
Generaciok kulénvalasa
20-30 16% Tanulé Generaciok 6sszekoltoznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 38605000 85 Beosztott 44745 000 86 Befektetés 36 917 000 65
30-40 58222 000 96 Felsévezetd 66 569 000 95 Elsé lakas vasarlasa 45372 000 82

40 - 50 51245 000 84 Kozépvezetd 64012 000 86 Generaciok 48920 000 73
kulénvalasa

50 - 60 43219 000 80 Nyugdijas 40 655 000 72 , Generaciok 56 989 000 98
Osszekoltdéznek

60 - 38979 000 71 Tanulo 38 000 000 67 Kisebbe koltozés 34700 000 67

Vallalkozo 51676 000 84 Nagyobba koéltozés 64 760 000 m

B 2024. oktéber H 2025. oktdber

Valas 34394 000 63

A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek minésul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti minésités.
A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat feltjitds utdn azonnal értékesité révid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatdssal vannak az ingatlan dllomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység.

Az itt felhasznalt adatok az tgyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A févarosi eladdk kozott a legnagyobb aranyban (33%) az 50-60 év kdzottiek voltak jelen. Az egy évvel korabbi szinthez
képest jelentésen csdkkent a 60 év feletti eladdk szdma. Az ingatlanjukat értékesité tulajdonosok 36%-a beosztottként
dolgozott. A févarosban 40%-ban a korabbi befektetés értékesitése adta a f& motivaciot, az eladdk 23%-a 6rdokolt ingatlan
értékesitdje volt, 20%-uk pedig nagyobb ingatlanba vald kéltdzés miatt bocsatotta druba otthonat.

ELADOK KORA: BP. ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: BP.

43% Befektetés értékesitése 38%
60 - Beosztott
36%
Orokolt ing. értékesités
50 - 60 Vallalkozd
Nagyobba koltozés
30%
40 - 50 Nyugdijas Kisebbe koltozés
ol A4l 3%
k kul |
30- 40 Kozepvezets Generaciok kulonvalasa F5,0/
Generaciok 6sszekoltéznek %Zﬁ
20-30 Felsévezetd 0%
Valas . 5%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 65980 000 60 Beosztott 61935000 56 Befektetés értékesitése 75 845 000 61
30 -40 84 957 000 67 Fels6 vezetd 88858 000 73 Generaciok kilonvalasa 86100 000 79
40 - 50 67 761000 59 Kozép vezetd 81389 000 71 . Gene_!'a(_:_\ok 51000 000 47
6sszekoltdoznek
50 - 60 78 287 000 69 Nyugdijas 59 884 000 54 Kisebbe koltézés 85878 000 82
60 - 71760 000 68 Vallalkozo 94 377 000 82 Nagyobba kéltézés 65 941 000 62
Orokslt ing. értékesités 72 286 000 66

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK -

A Duna House értékesitési adatai szerint idén aprilisban a vidéki eladdk 34%-a a 60 év felettiek korcsoportjabol kerullt
ki. Az ingatlant értékesiték 46%-a beosztottként dolgozott, 30%-uk vallalkozé volt. A févaroshoz hasonldan vidéken is a
korabbi befektetés értékesitése vezette a sort (28%), mig az esetek 24%-aban 6rokdlt ingatlanjuktodl valtak meg az eladok.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK STATUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

29%

5 A Al 29%
60 - o Beosztott 56% Orokolt ing. értékesités 28%
Befektetés értékesitése 26%
50 - 60 27% Vallalkozd
Nagyobba kéltozés
40 - 50 7% Nyugdijas Kisebbe koltozés
Valas
30-40 Koézépvezetd e
Generacidk kulonvalasa
20-30 Felsévezetd Generaciok dsszeksltdznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 40567 000 68 Beosztott 43102 000 87 Befektetés értékesitése 52240 000 76
30-40 38455000 80 Fels6 vezetd 100100 000 124 Generaciok kulonvalasa 90 323 000 169
40 - 50 55180 000 89 Koz6ép vezets 65987 000 97  Generaciok 27200 000 69
Osszekoltdéznek
50-60 47 831000 89 Nyugdijas 36589 000 70 Kisebbe koltozés 53 748 000 109
60 - 42588 000 78 Vallalkozd 58 020 000 86 Nagyobba kéltozés 48984 000 75
Orokoslt ing. értékesités 37 398 000 81
2024. oktéber W 2025. oktdber Valas 74 027 000 101

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, nkéntes nyilatkozata alapjan
kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. Az eladdi Ugyfélprofil adatok vizsgalatanal modszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathato jelentds valtozas.
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SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidkat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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