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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Baromeéterben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabdlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdranak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2026. 02. 12. 2026. januar hénap adatai

2026. 03. 12. 2026. februar hénap adatai

2026. 04. 14. 2026. |. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakévetkezéd munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az el6z6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mikddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrli megfeleléségéért a mikodtetd felelésséget nem vallal. A
kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
rogzitett ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készulnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylttmikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és az
ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

KORRIGALO ARAK, STABIL TRANZAKCIOSZAM ES REKORD HITELEZES
JELLEMEZTE 2025 NEGYEDIK NEGYEDEVET A LAKASPIACON

Orszagosan 13 pontos A XIII. keriilet évek ota tarté
negyedéves csokkenést A jelzaloghitel-piac 2025-ben vezetd szerepe megtort:
mutatott a nominal kozel 2 000 milliard forintos 2025 decemberében

lakasarindex, mikézben volumennel zart, 48%-kal a ll. keriilet lett a
Budapesten a panelarak meghaladva a 2024-es szintet. legkeresettebb févarosi
tovabb emelkedtek. varosrész.

A 2025-6s év utolsd negyedévében mérsékelt lehUlés és korrekciod jellemezte a hazai lakaspiacot a korabbi, az Otthon
Start Program altal flitott idészak utdan. A Duna House becslése szerint decemberben orszagosan 9 646 lakdingatlan
cserélt gazdat, ami az év végi szezonalitdshoz képest kedvezd teljesitmény: novemberhez mérten 1,5%-os ndvekedést,
éves dsszevetésben viszont 5,7%-0s visszaesést mutat. A decemberi élénkilés killdndsen azért figyelemre méltd, mert
az 6szi hdnapokban mért jelentds korrekcid utdn ismét névekvéd palyara allt a tranzakcidszam. Eves szinten igy mintegy
129 ezer adasvétel zarhatott, ami az elbére jelzett sav felsé hatarat jelenti, mig 2026-ra a Duna House hasonld, 110-130
ezres piacra szamit.

A forgalom mérséklddésével parhuzamosan az arakban is fordulat kdvetkezett be. Az orszagos lakasarindex nominal
értéken 13 pontos csdkkenéssel 387 pontra esett vissza, redl értelemben pedig 6 pontos korrekcid utan 174 ponton all.
A panel- és tégladrindexek egyarant csdkkentek az orszag egészében, kildndsen Kelet-Magyarorszagon volt markans
a visszarendezddés. Ezzel szemben Nyugat-Magyarorszagon a panellakdsok arindexe az egyik kivételként enyhe
emelkedést mutatott, mikdzben a nyugati téglapiac is korrekcidba fordult. A févaros kettds képet mutat: Budapesten
a panellakasok ara tovabb emelkedett, mig a téglalakdsok piacan inkablb stagnalds volt jellemzd, ami a fizetbképesség
hatarahoz kozelitd keresletet jelzi.

A hitelpiac tovabbra is rendkivil aktiv maradt. A Credipass becslése alapjan decemberben 270 millidrd forint értéklben
kotdttek lakascélu jelzdloghitel-szerzédéseket, ami ugyan elmarad a novemberi rekordtdl, de éves dsszevetésben 131%-
os ndvekedést jelent. A teljes 2025-6s év igy kdzel 2 000 millidrd forintos volumen mellett zarhatott, ami 48%-kal haladja
meg a 2024-es szintet. Figyelemre méltd, hogy mikdzben a hitelvolumen rekordkdzeli, az atlagos hiteldsszeg tdbb
térségben enyhén csdkkent, ami dvatosabb eladdsodasi magatartasra utal. Az Otthon Start Program hatdsa tovabbra is
markans a kamatperiddusok valasztasaban, ugyanakkor a CSOK Plusz irdnti kereslet orszagosan tovabb mérséklédott,
és mar csak a hitellgyletek mintegy 10%-aban jelent meg.

A keresleti oldalon strukturalis atrendez6dés lathatd. Budapesten hosszu idé utan valtozott a legkeresettebb kerlletek
rangsora: a XllI. kerUlet visszaszorult a masodik helyre, mikdézben a |l. kerllet kerUlt az élre.

A vevéi dsszetételben orszagosan nétt az elsd lakast vasarlok ardnya, vidéken kildndsen latvanyosan, mikdzben a
befekteték tovabbra is meghatarozo szereplék maradtak, de aktivitdsuk mar nem gyorsitotta tovabb az drndvekedést.
A piac igy 2025 végére egy kiegyensulyozottabb, arérzékenyebb szakaszba Iépett, ahol a tranzakcidok fennmaradasa
mellett az arak és a finanszirozas feltételei is alkalmazkodtak a kereslet realisabb lehetdségeihez.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szeg6 Péter » Vezeté elemzé Credipass Kft.
+36 30 312 5333 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
szego.peter@dh.hu +36 1555 2222

www.dh.hu
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TRANZAKCIOS ADATOK

LAKOINGATLAN ADAS-VETELI TRANZAKCIOSZAM-BECSLES ES
JELZALOGHITEL-ELOREJELZES 2025. DECEMBER

A DH Group havi tranzakcidészam-becslése (DH-TB) és jelzaloghitel-elérejelzése alapjan 2025 decemberében
orszagosan 9646 lakdingatlan cserélt gazdat, a lakasceélu jelzdloghitelek szerzédéses dsszege pedig elérhette a 270
milliard forintot.

Magans;eme\yek kgzott’letrejott Duna House tranzakcidészam-becslés
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2025 téli hénapjaiban latvanyosan visszakorrigalt az ingatlanpiaci aktivitas. A Duna House sajat adatai alapjan készult
becslés szerint decemberben fordult a trend és Ujra élénkilni kezdett a piac, igy orszadgosan 9 646 lakdingatlan cserélt
gazdat. A becslés az el6z6 hdnaphoz viszonyitva mérsékelt, 1,5%-0s ndvekedést mutat, az el6zb év decemberében mért
10 231-hez képest viszont 5,7%-0s csOkkenést latunk. A decemberi hdnap a karacsonyi Unnepek miatt hagyomanyosan
lényegesen gyengébb szokott lenni, mint a novemberi adat, ezért a ndvekedés egy nagyon kellemes meglepetést jelent.

Az Otthon Start Program (OSP) piacélénkité hatdsa miatt augusztusban és szeptemberben még latvanyosan nétt a
tranzakcidok szama. A szeptemberi adasvételi csics utdn viszont novemberben mar jelentds korrekcidt mértiink - ez a
tendencia fordult meg év végére és hozott Ujra ndvekedést decemberre.

Eves tekintetben igy 129 ezer tranzakcidt becsiil a Duna House, amely az elére jelzett 120-130 ezres sdv tetején helyezkedik
el. Az idei, 2026-0s ingatlanpiacon is hasonld, 110-130 ezres adasvételt var az ingatlankdzvetitd vallalat.

A hitelpiac decemberben rendkivil élénk volt. A DH Group-hoz tartozéd Credipass pénzigyi kdzvetitd hazai
adatai szerint decemberre 270 millidrd forintos lakascélu jelzdloghitel-volumen becslUlhetd, amivel éves
Osszevetésben kiemelkedéen nagy, 131%-os ndvekedés lathatd az MNB el6zb évi decemberi adataihoz képest.
A Magyar Nemzeti Bank novemberig publikdlt hivatalos adatai és a Credipass decemberi elérejelzése alapjan 1971 milliard
forinttal zart a forintalapu jelzdlogcélu hitelek piaca, amely igy kdzel 46%-0s ndvekedést jelent a 2024-es 1351 milliard
forintos piachoz mérten.

A decemberi adatok alapjan az OSP altal generalt kiugrd augusztusi és szeptemberi kereslet novemberre és decem-
berre minden korabbit felUlmuld hitelezési rekordhitelvolument eredményezett.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JuLus AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13793 14 548 non 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8000 6 474
2023 5853 6253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8067 7 853 8800 7 813
2024 8 354 10 754 1046 1200 10 969 9 323 11538 9 323 9 754 10 738 1n277 10 231
2025 9267 1338 12 200 10 415 10 262 9908 9 492 1369 13 426 1518 9503 9 646

Figyelem! A n n Duna H a tt tranzakciok men a4 nem alkalmas a Duna House Group Uzleti
eredmény ek o\ koztathato

Jelzdloghitel-e j TH d 9 s tre j gyar Nemzeti Bank minden honap elején publikalja a 2 honappal
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House 2025. decemberi értékesitési adatai szerint a févaros budai oldalan elkelt ingatlanok k6zétt a 40-60 és
a 60-80 négyzetméter kdzé esd alapterllettel rendelkezd hdzak és lakasok egylttesen adtdk az adasvételek 54%-at.
Az otthonok 34%-a 1,6 millid forint folotti négyzetméterdron taldlt gazdara, ingatlanérték tekintetében a 40-70 és a
70-100 millid forintos arsavban torténik a legtdobb adasvétel, 28, illetve 29%.0s ardnnyal. A pesti oldalon az értékesitett
ingatlanok 41%-a a 40-60 négyzetméteres kategdridba tartozott, az ingatlanok 21%-ra 1,2-1,4 millié Ft/m2 kdézodtti aron
szerz&dtek a vevék. A decemberi eladasokat illetéen 50% 40-70 millié forint kdzotti vételdron, 28% pedig 70-100 millid
forint koézotti aron kelt el.
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A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Ko6zép-Magyarorszag kivételével, orszagosan a tranzakcidok 28%-ban 40-60 négyzetméteres ingatlanok szerepeltek, az
el6z6 év azonos idészakdban mért adatokhoz képest 4 szdzalékponttal 8 szdzalékpontra emelkedett az 1 millié Ft/m2
aron értékesitett otthonok ardnya a terlleten, ahol a Duna House altal értékesitett hazak és lakdsok 20%-a 25 és 35 millid
forint kozotti kategdridban talalt vevére. Pest varmegyében a nagyobb, 60-80 négyzetméteres alapteriletl ingatlanok
képezték az eladdsok 23%-at, az 1 millidé Ft/m2 ar feletti tranzakcidk aranya itt 6%-rdl 11%-ra nétt, a hazak és lakdsok
22%-a pedig 90 millié forintndl magasabb 6sszegért kerllt Uj tulajdonoshoz.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE
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. 2024. V. negyedév . 2025. IV. negyedév A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

A 2025-es év harmadik negyedévéig folyamatosan nétt a kereslet az Otthon Start Program altal fGtoétt piacon. A
negyedik negyedévre fordult a trend és ez az ingatlanarakat is befolyasolta. A Duna House orszdgos lakasarindexe
nominal értéken 13 pontos csdkkenés utan 387 ponton zart, mig readl értéken 6 ponttal lett alacsonyabb, mint az el6z6
negyedévben, igy jelenleg 174 ponton all.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakasindexeinkrél: Lakdsarindexeinkre egy olyan modszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kuléonbséget maradéktalanul
kiktiszobolni. A hasonlo drindexek alapvetéen normal atlagoldst haszndlnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozo elemeit. A Duna

House Lakas Ind k kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettik alapul, melynél figyelembe vesszUk az ingatlan szerkezetét, dllapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
idéskalan. Az orszagos indexek sulyozasahoz a KSH altal kdzzétett tranzakcidszamok regionalis aranyat hasznaljuk.

A mérséklédod keresletnek és az drak csdkkenésének kdszdnhetéen mind az orszadgos panel, mind a tégla arindex
alacsonyabb értéken zart a harmadik negyedéves csicsokhoz képest. A panel drindex 7 pontos csdkkenést kdvetden
465 ponton all, redl értelemben 209 pontot mutat. A tégla arindex az elézé negyedévekben tapasztalt emelkedés
utdn ugyancsak csdkkent, nominal értelemben jelenleg 326 ponton all, redl értelemben pedig 147 ponton.
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

Kelet-Magyarorszagon mind a panel, mind a téglalakdsok arindexe terén ugyancsak csdkkenést hozott a negyedik
negyedév. A panel arindex 37 pontos visszaesés utan nominal értéken 417, redl értéken pedig 188 ponton all. A tégla
arindex is korrigalt és az el6z6 negyedévek ndvekedése utan 389 pontrol 368-ra csdkkent, redlértéken 175-r61 166 pontra
csdkkent. Nyugat-Magyarorszagon vegyesebb a kép. A nyugati panel az egyik olyan szegmens, ahol nem csdkkent az
arindex, s6ét, enyhe emelkedést is mutat a harmadik negyedévhez képest. Nominal értéken 469-r61 477-re emelkedett az
érték, redl értéke 211-rél 215-re nétt. A téglaépitésliek terén viszont az altaldnosan jellemzd csdkkenést mutatja az index,
nominal értéken 411-rél 377-re korrigalt a mutato, readl értéken pedig 15 pontos csdkkenést kdvetden 170 ponton all.
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DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A févarosban a téglalakasoknal enyhébb, a paneleknél némileg nagyobb mértékben emelkedtek az arak 2025 negyedik
negyedévében, amelyet a Duna House arindexei is alatdmasztanak. A hazgyari lakasokat illetéen 20 pontos valtozas
utdn 523 ponton all a mutato, a redl érték 9 ponttal, 236-ra nétt. A téglaépitésliek indexe gyakorlatilag stagnalt: nominal
értéken 1 ponttal, 195-re emelkedett, redl értéken az el6z6 negyedévhez képest ugyancsak minimalis 1 pontos emelkedés
utdn 88 ponton all.
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-~ ms‘ 154] -
.= aras B~ = 54791(
Tsise 1636359625967 16350 15457535459

Jaganadd

119282
05

mszﬂ 23
- mnm‘mm
8




@ DUNA HOUSE®

JELZALOGHITEL ADATOK: 2025. IV. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

2025 negyedik negyedévében a févarosi hitelfelvevdk
kdrében 80%-kal a 20 millido forint feletti dsszegre
szerz6ddk ardnya volt a legmagasabb a Credipass adatai
alapjan. A vidéki jelzaloghitel-igényl6k kozott is ez a
kategodria dominalt, keleten az lUgyfelek 74, nyugaton
70%-a igényelt ilyen értékl jelzaloghitelt. A masodik
leggyakoribb hiteldsszeg orszagosan 15-20 millid forintos
kategodria volt, de mig Budapesten csak 8%-0s az arany,
- 15% 13%

vidéken az igénylék 13-15 %-a valasztja ezt a hiteldsszeget.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

M 1-5millio Ft  m5-10 millié Ft  m10-15 millié Ft 15-20 milli6 Ft ~ m 20+ millié Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

] ] Tébb tertleten is kismértékben csékkent az atlagos

hitelnagysag az el6z6 negyedév értékeihez képest a
Credipass Q4-es adatai szerint. Csupan keleten lathatd

minimalis ndvekedés, igy ott 28,5 milli¢ forint volt az
BUDAPEST* 31459 517 28881163 35592012 34990 285 atlagos hitelésszeg, a nyugati orszagreészben pedig 27,2
millié forintra csdkkent. A budapesti hitelfelvevék kdrében
is csdkkent az atlagos hitelnagysag, igy ott 35 millié forint

KELET-MO. 20947188 20 042 405 28161929 28 480 597 volt a negyed|k negyedév soran.

2025. Q1 2025.Q2 2025.Q3 2025.04

NYUGAT-MO. 21906 000 21362 257 26 755 351 27192 996

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

80%

70% Mind a keleti, mind a nyugati orszagrészben a 25 éves

60% futamiddre szolod Ugyletek ardnya volt a legkiemelked&dbb

50% a negyedik negyedévben. Nyugaton és keleten 67%-0s

20% tébbségben igényelték dket a Credipass Ugyfelei, mig a
mEEE Emm lII R ] |

févarosban még magasabb, 73%-0s ardnyban szerepeltek

30% . L o,
a 25 évre szdlo6 konstrukciok.

20%

10%

0%
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb

W Budapest* ® Nyugat-Mo. ®Kelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2025.Q1 2025.G2 2025.G3 2025.04 2025.Q1 2025.G2 2025.G03 2025.Q04 2025.Q1 2025.G2 2025.G03 2025.Q4
10EV 8% 8% 4% 4% 6% 7% 4% 4% 7% 9% 6% 5%
15EV 7% 8% 5% 5% 7% 9% 5% 4% 9% 7% 4% 4%
20EV 34% 32% 25% 10% 45% 43% 31% 18% 46% 44% 33% 16%
25EV 35% 37% 55% 73% 29% 30% 54% 67% 29% 33% 49% 67%
30EV 8% 8% 5% 1% 6% 4% 2% 1% 3% 2% 0% 0%
EGYEB 7% 8% 7% 7% 6% 8% 4% 4% 7% 5% 7% 7%

vetitett, adott r 4 et \ altuk a felvett hitelos 6d fu dé alapjan, teruleti

sak a hitelige ellett i < are zsgaltuk, ez nem rr € 2 piacan felhasznalt

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2025. IV. NEGYEDEV

ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A 2025 negyedik negyedévében a hitelfedezeti muta-
ATLAGOS LTV té (loan to value, LTV) a févarosban minimalisan, egy

szazalékponttal 48%-ra enyhult. A keleti orszagrészben

2025.01 2025.02 2025.03 2025.04 is kismértéki, 1 szazalékpontos csdkkenést mért a Cre-
BUDAPEST* 46% 40% 49% 48% dipass, mig a legmagasabb érték Nyugat-Magyarorsza-
gon jelentkezett, itt 4 szazalékpontos emelkedés utan
NYUGAT-MO. 50% 48% 54% 59% 59%-0t jelez a mutatd
KELET-MO. 51% 41% 56% 55%
OSSZESEN 47% 42% 51% 52%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

Kevesebb, mint 5 év  m Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év  m Legalabb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2025.Q1 2025.Q2 2025.Q3 2025.Q4 2025.Q1 2025.Q2 2025.Q3 2025.Q4 2025.Q1 2025.Q2 2025.Q3 2025.Q4
KEVESEBE, MINT 5 EV 0,2% 0,0% 0% 0% 0,0% 1,0% 3% 4% 1% 0,0% 0% 1%
K;Sg::é;ﬁ,f}’;gzv 6% 8% 42% 71% 20% 5% 44% 81% 5% 20% 77% 91%
LEGALABB 10 EV 93% 92% 58% 29% 80% 94% 529% 15% 95% 80% 23% 9%

BEADOTT CSOK PLUSZ IGE'NYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES
HITELUGYLET SZAZALEKABAN

2025 negyedik negyedévében tovabb csdkkent a CSOK Plusz
kamattamogatott konstrukcid igénylése az otthonteremték
korében. Orszagosan a hitellgyletek mintegy 10%-ban
BUDAPEST* 10,4% szerepelt a CSOK Plusz. Az el6z6 negyedévhez képest
NYUGAT-MO. 10.5% orszdgosan 12,8%-rdol 10,4%-ra csdkkent a CSOK Plusz
népszerlisége a beadott hitellgyletek kdzott a Credipass
adatai alapjan. A févarosban lathatd csak emelkedés, 7,1%-rdl,
OssZESEN 10,4% 10,4%-ra b6vllt az igénylési arany. A nyugati orszagrészben
és a keleti terlleteken mintegy 9%-al enyhilt a tdmogatott
konstrukcio keresettsége, igy jelenleg 10,5%-0s a konstrukcid
aranya az dsszes hitellgyletben.

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

KELET-MO. 10,5%

ana: Az adatoknal a Duna House Hitelce 1a 3t titett, adott negyedév idé

A Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény alatana a hiteligénylés mellett k

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT Xl
2000-6999 1X., XI.
900-1999 1., VL, X., XIV.
200-899 IV., VI, VIL, XII., XV., XVIL, XVIII., XIX., XXIII.
100-199 I, 1L, XX, XX
100 ALATT V., XVI., XXII.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

A legtdbb, tédbb mint 9000 darab meghirdetett Ujépitésli otthon 2025 utolsé negyedévében is a XllI. kerlletben varta
az érdekldddket, 6300 lakassal Ujbuda kindlata, majd 2800 lakassal a IX. keriilet kdvetkezett a sorban. A legcsekélyebb
darabszadmu ujépitésl ingatlanbdl a pesti peremkeriletek kindlata all. 100 elérhetd ingatlan alatti palettardl valaszthatnak
tovabba azok is, akik a belvarost (V. kerllet) vagy a XVI. kerlleti, illetve a budafoki elhelyezkedést preferdljdk. A Budapesten
kinalt lakasok zo6mét, 65%-at szinte azonnal értékesitették 2025 negyedik negyedévében, 1%-uk foglalt, 5% tervként jelenik
meg, a még elérhetd Ujépitési otthonok aranya 30%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2025 NEGYEDIK NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisaban szerepld projektek lakdasszaman alapul.

W SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglalézott, vagy targyalas alatt 1évd lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tobbé a szabad
lakasok

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

m eladott m szabad = foglalt terv
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UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetmeéterara erdsen flgg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG -
NEGYZETMETERAR KERULETEK
2 MILLIO FELETT I, 11, VL, XL
1,5-2 MILLIO KOZOTT 1., VIL, VL, 1X., X, XL, XITV.

IV, X., XV., XVL, XVIL, XVIII., XIX., XX., XXI.,

1-1,5 MILLIO KO6ZOTT
,5 6 K6z XXI1, XX,

800 EZER-1MILLIO KOZOTT

NINCS ADAT V.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

A 2025 negyedik negyedévében értékesitett Uj lakdasok adatai alapjan 3 millié forintot is meghaladd atlagos
négyzetméterarral a VI. kerlletben lehetett a legdragabban Uj lakashoz jutni, de az I, a Il., és a Xll. kerUlet is 2 millid
feletti atlagos négyzetméteraron kinalja a lakasokat. Masfél millié forint és 2 millio forint kdzotti négyzetméteraron
Obudan, Erzsébetvarosban, Ferencvarosban és Ujbuddn nézelddhetnek a vevék, millids négyzetméterar alatt pedig mar
nincsenek Ujépitésld otthonok Budapesten. A legtdbb kertletben 1-1,5 millid forint kdzbtti négyzetméterarra szamithatnak
az érdekl6dbék, azonban az V. kerllet esetében nincs friss, a negyedik negyedévre vonatkozo adat. A févarosi ujépitéslek
atlagos négyzetméterara 2025 negyedik negyedévében meghaladta az 1,7 millié forintot.

eplé projekteken alapul

erig,a 20 né tméter felett nek pedig a harmada.

i iania
= HhiBhIRR
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

2025 negyedik negyedévében tébb ingatlanszegmensben is csdkkentek az drak a harmadik negyedév adataihoz képest.
Eves &sszevetésben viszont mindenhol dragulds volt a jellemzd. A vidéki régidknadl mind a panellakdsokakt, mind a
téglaépitéslieket illetden nyugaton mutatnak jelentésebb ndvekedést a Duna House tranzakciodi. Panellakdst keleten 690
ezer forintos, nyugaton 755 ezer forintos atlagos négyzetméterdron lehetett vasarolni az év utolsé negyedévében, mig
téglaépitésliekre a keleti orszagrészben 437, nyugaton 507 ezer forintos atlagos négyzetméterdron szerzédhettek a vevék.
Az alku a téglaépitéslieknél volt nagyobb, keleten és nyugaton is 6%-0s alku volt jellemzd, mig a paneleknél mindkét
orszagrészben csak 3%-ot engedtek az arbdl az eladdk. A panellakdsokat illetéen 1-1%-ban enyhitették a hirdetési folyamat
sordn az arat az eladdk, a téglaépitésliek terén nagyobb mértékd, 4-4%-os volt az arak korrigalasa.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar "";al:g:;; alku lakasar m?2 ar "’fl:g:;; alku
2024. Q4. 32816 000 569 000 2% 6% 28544 000 543000 2% 3%
2025. Q4. 36 061000 690 000 1% 3% 40164 000 755000 1% 3%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar "’raal:g:;; alku lakasar m?2 ar "’raal:g:;; alku
2024. Q4. 34932 000 415 000 5% 8% 34745 000 429 000 6% 6%
2025. Q4. 39434 000 437 000 4% 6% 43184 000 507 000 4% 6%

A févarosban is draguldst mutatnak a Duna House értékesitési adatai 2025 Q4-ben. Panellakasra a budai oldalon 1 millié
278 ezer forintos atlagos négyzetméterdron, Pesten 1 millié 136 ezer Ft/m2-ért szerzdédtek a vevdk. Irdnyarvaltozasra
2-3%-0s mértékben volt példa, az alkunak is 2-3%-ban hagytak teret az eladdk. A téglaépitésl lakdsokat is magasabb
aron lehetett megvasarolni 2025 utolsé negyedévében, Budan 1 millié 527 ezer, Pesten 991 ezer, a belvarosban pedig
1 milliéd 372 ezer forint volt az atlag négyzetméterenként. Az irdnydrvaltozas 3-4% korul alakult, miként a vevd alku
mértéke is 3-4% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakasar m?2 ar "":I?g:;; alku lakasar m?2 ar "":I?g:;; alku
2024. Q4. 49 051000 905 000 3% 2% 45188 000 829 000 1% 2%
2025. Q4. 71900 000 1278 000 3% 3% 60 415000 1136 000 2% 2%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m2 ar franyar- — Jiku lakasar m? ar iranyar- - slku  lakasar m2ar  ramvar oiku
valtozas valtozas valtozas
2024. Q4. 116 897 000 1271000 3% 4% 53436 000 838 000 3% 4% 64865000 1114 000 3% 3%
2025.Q@4. 134104000 1527000 4% 3% 68782000 991000 4% 4% 86114 000 1372000 3% 4%

A Duna House halézat altal az adott idészakban az adott terlleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

altal megjeldlt elsé ir.

ladd allapodc
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VEVOK: KERESLETINDEX

Az év utolsé hdnapjaban mért vevdi kereslet az idészakban szokvanyosnak szamitdé 30% korlli visszaesést mutat. A
decemberi 49 pontos érték altalgosnak mondhatd az eléz6 évek decemberi értékeihez viszonyitva.
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A Kereslet Index médszertan
al . S

nalt megol

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT =R

I. ker. 9,0% 8,9%

2025 decemberében hosszu idé utdn atrendezédés tortént a legkeresettebb 1. ker. 15,9% 19,8%

févarosi kerlletek rangsoraban a Duna House kdézremulkddésével lakdingatlant 1. ker. 12.5% .3%

keresé Ugyfelek kdrében. Az évek ota éllovas XllIl. kerUlet keresettsége a 2024 V. Ker. 0 7% 5 9%

decemberében mért 25,4%-rdl 17,7%-ra csdkkent, igy ebben az dsszevetésben a V. ker. 12"9% 15.5%

masodik helyre szorult vissza. Az élre a Il. k"sr[JIet kerult, amely 19,8%-0s ardnnyal U rer, 15.2% 110%
lett a legkeresettebb budapesti varosrész. Ujbuda pozicidja stabil maradt: 16,3%-

kal a harmadik helyet foglalja el. Az élmezényben tovabbra is megtalalhatd a XllI. VIl ker, 18.6% 14.9%

kerllet és Zugld, valamint a korabban elsésorban befektetdi kérben népszerl VIl ker. 19.6% 12.0%

Terézvaros és Erzsébetvaros is. IX. ker. 14.4% .9%

X. ker. 6,5% 5,4%

XI. ker. 17,1% 16,3%

Xll. ker. 14,3% 15,6%

X111, ker. 25,4% 17,7%

XIV. ker. 16,1% 15,3%

D . XV. ker. 7,8% 6,2%

XVI. ker. 4,9% 51%

NAGYOBB ERDEKLODES XVII. ker. 3.9% 4,5%

XVIII. ker. 8,6% 8,7%

XIX. ker. 8,0% 7,5%

XX. ker. 5,5% 6,6%

XXI. ker. 3,5% 3,8%

XXII. ker. 4,9% 4,6%

Slllmevel milnelen XXIII. Ker. 21% 3,3%

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl.
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House 2025 decemberi értékesitési adatai alapjan a févarosi vevék 40-50 év kdzotti korcsoportja jelentdsen, 33%-rol 20%-ra
visszaszorult, mikdzben a fiatalabb 30-40-es korcsoport vevéi ardnya 16-rol 24%-ra nétt. A vevdk 48%-ban a beosztottként dolgozott.
34%-0s arannyal voltak jelen a févarosi adasvételekben a befektetési céllal vasarldk, a vevék 32%-a pedig elsé lakdsara szerzédott.
Befektetésre kozel 99 millid forintot, mig elsd lakdsra 64 millié forint koruli ésszeget szantak a vevok.

VEVOK KORA: BP. TUSZA: BP.

60 - Beosztott 48% Befektetés 24%
) i} Elsé lakas vasarlasa
Véllalkozo
50 -
60 Nagyobba kéltézés
Kozépvezetd
40 - Generaciok kulénvalasa
50 33% B
Felsévezeté
Kisebbe koltozés
30 -
40 Nyugdijas 1%
Generaciok dsszekoéltdznek 10/:
20 -
Tanuld L 1%
30 Valas 0%

KOR ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 68125 000 65 Beosztott 69 511000 67 Befektetés 98 907 000 66
30-40 87 277 000 77 Felsdvezetd 161750 000 144 Elsé lakas vasarlasa 64 012 000 63
40 - 50 107 975 000 74 Kozépvezetd 93045 000 61 Generaciok kulonvaldsa 74 278 000 57

" Generaciok
50-60 90 404 000 69 Nyugdijas 69 480 000 54 ssszekoltdznek 73500 000 98
60 - 79206 000 65 Tanuld 65213 000 45 Kisebbe koltozés 70167 000 56
Vallalkozd 17 560 000 75 Nagyobba koltozés 130 503 000 108

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK W wowowes o

A vidéki vasarlok kozott 27, illetve 30%-os aranyban voltak jelen a 40-50 és a 30-40 éves korosztaly képviseldi, a vevék 67%-a
beosztottként dolgozott. A 2024-as év azonos idészakdhoz mérten 2025-ben 15 szazalékponttal emelkedett az elsé lakast vasarlok
aranya, igy a vevok 37%-a ebbdl a célbdl szerzddott, 29%-uk a kordbbinadl nagyobb ingatlanba koltdézott. A vidéki ingatlanbefekteték
atlagosan 37 millioé forintot kéltottek az ingatlanpiacon, mig a nagyobb otthont valasztédk 69 millid forintbol névelték az életterlket.
Elsé lakas vasarlasara a vidéki terlleteken atlagosan 47,4 millid forintot forditottak a fiatalok.

VEVOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK

60 - Beosztott 67% Elsé lakés vasarlasa
3 ., Nagyobba koltozés
Véllalkozo
50 -60
Befektetés
Kozépvezetd
40 -50 Kisebbe koltozés
Nyugdijas
9 Generaciok kulonvalasa
30-40 0%
Felsévezetd
Valas
20 -30 5
Tanulé Generdciok 6sszekoltéznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m
20-30 52120 000 86 Beosztott 47 781 000 87 Befektetés 37 053000 66
30-40 56 704 000 96 Elsé laka Asarla 47 389 000 87
Felsé vezetd 80 808 000 132 S0 ekas vasariasa
40 - 50 45275 000 90 Generaciok kulénvalasa 50388 000 76
Kozép vezetd 62827 000 109 Generaciok
50-60 51541000 96 bsszekoltdznek 58650 000 133
Nyugdijas 39745000 73 . e
60 - 52854 000 82 Kisebbe koltozés 49785 000 73
Tanulo 64900 000 93 Nagyobba kdltézés 69120 000 118
Vallalkozd 65 308 000 104 Valas 44610 000 79

Bl 2024. december H 2025. december

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
és becsult értéknek tekinthetéek. A vasarlasi célnal a befektetés kategdria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak minésul. Adott esetben példaul
a késdbb 6nallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kulénvalasat szolgalja. A szamitasnal
1 6 tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A févarosi ingatlaneladok kozott az elmult hdnapban 32%-kal a 60 feletti korosztaly jelenléte volt a legszamottevébb. Az ingatlanukat
értékesitd tulajdonosok 43%-a beosztott volt. A vezetd eladasi motivacio 34%-kal a kordbbi ingatlanbefektetés értékesitése volt, az
eladdk 21%-a 6rokolt ingatlanba kdltdozés miatt valt meg otthonatdl Budapesten.

ELADOK KORA: B ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: B

60 - 32% Beosztott 43% Befektetés értékesitése 343‘?%
Orokolt ing. értékesités
50 - 60 Vallalkozo
40% s
Nagyobba koltozés
40 - 50 Kozépvezetd Kisebbe koltozés
Generaciok kulonvalasa
30 - 40 Nyugdijas
Generaciok 6sszekodltdoznek
20-30 Felsévezetd
Valas
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 62800 000 55 Beosztott 57 732 000 53 Befektetés értékesitése 87 657 000 58
30 - 40 87 075 000 56 Felsévezetsd 76 040 000 51 Generaciok kulénvalasa 103 129 000 81
R Kozépvezets 88 600 000 58 Generaciok
40-50 87 295 000 73 P Ssezekoltornek 53125000 51
50 - 60 87 947 000 66 Nyugdijas 108 056 000 19 Kisebbe koltozés 90 443 000 99
60 - 97 965 000 86 Vallalkozo 105137 000 75 Nagyobba koltézés 83184 000 58
Orokslt ing. értékesités 78 776 000 74
Valas 71225000 69

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladdk kdzott a legmagasabb aranyban, 35%-ban a 60 év felettiek voltak jelen 2025 decemberében. Az lUgyfelek 51%-a
beosztottként dolgozott, 25%-uk vallalkozd volt. A vidéki eladdkat 25%-ban a korabbi befektetésik értékesitése motivalta, mig
26%-uk 6rokolt ingatlanatdl valt meg.

ELADOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK
S 25%
{7 9 Befektetés értékesitése
60 - 35% Beosztott 51% 29%
34%
Bt s Y 26%
Orokolt ing. értékesités 26%
50 -60 Vallalkozo
Nagyobba koltézés
40 - 50 Nyugdijas Kisebbe koltozés
Valds VS
30 -40 Koézépvezetd °
ol Lt s 3%
Generaciok kulonvalasa 29%
20-30 Fels6 té
elsovezeto Generaciok 6sszekoltéznek 2200//‘:
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 48 425 000 95 Beosztott 43990 000 86 Befektetés értékesitése 60 549 000 77
30-40 58403000 89 Felsévezetd 70 750 000 98 Generaciok kulonvaldsa 52773000 e
o B Generaciok
40 - 50 49634 000 95 Kézépvezetd 67 306 000 104 ssszeksltdznek 38617 000 55
50-60 48 781000 91 Nyugdijas 42 251000 86 Kisebbe koltozés 62 373000 129
60 - 49122 000 90 Vallalkozé 68110 000 96 Nagyobba kéltozés 52983000 76
Orokolt ing. értékesités 36 951000 88
Valas 55439000 ns

2024. december M 2025. december

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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MINOSEGI PREFERENCIA

Valtozd vasarloi igényeket mutatnak a Duna House értékesitési adatai a mindségi preferencia vizsgalata soran. 2025
negyedik negyedévében orszagos szinten a legkeresettebbnek a jo dllapotu ingatlanok szamitottak, Nyugat-Magyarorszag
kivételével a masodik legnépszerlibb allapot mindenhol a nagyon jo kategdria volt. Nyugaton az elérhetébb aru, lakhato
otthonokat keresték inkabb a vevék. A felljitasi kedv ezuttal Budapesten volt a legerésebb, 12%.

100%

90% 1— ] ] 25% ] 23% —

32% 32%
80% +— ° — ° S — _—

70% +— — — —— —
60% +— E— — S— e - Nagyon jo
43% ° 4
50% — 38% — 37% — ——  mJo

40% B Lakhato

30% B Felljitandd
6 -

20% -
10% -

0% -

Budapest Pest vdrmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A 2025 decemberi értékesitési adatok alapjan a vidéki terlletek panellakdsai atlagosan 2-2,5 hénap alatt taldlnak
gazdara, mig a févaros budai oldalan 70 nap, Pesten atlagosan 58 nap is elegendé lehet. A téglaépitésl ingatlanok
eladdsa iddigényesebb, vidéken kdzel 4 hdnapra lehet szUkség, mig a févarosban atlagosan 3 hdnapnal hamarabb
zarulhatnak a tranzakciok.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2024. december 94 90 75 62
2025. december 64 81 70 58

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2024. december 126 132 19 15 101
2025. december 104 10 90 90 80

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdébeli, dnkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidkat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

J kivitelezdknek és fejlesztéknek
v beruhdzoéknak és befektetéknek
v véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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