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@ DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Baromeéterben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabadlyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2026. 06. 12. 2026. majus hénap adatai

2026. 07. 14. 2026. Il. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2026. 08.12. 2026. julius hénap adatai

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Baromeétert rendszeresen megkapni vagy az el6z6é kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

MAGAS ARSZINTEN STABILIZALODOTT A LAKASPIAC,
EROS MARADT A HITELEZES

A 240 milliard forintos - A nyugat-magyarorszagi
aprilisi hitelvolumen 79%-kal ad Ot_thon' St?rt Prs)gra_am'hatasa panellakasok
magasabb a tavalyi azonos stabilan érvenyeslilivideken a négyzetmeéterara egy év alatt
idészakeénal, mikdzben a 30%-kal emelkedett, ami
tranzakcioszam csak alig az orszag legmarkansabb
marad el a 2025-06s szinttdl. regionalis dragulasa.

vevék 39%-a, Budapesten 42%-
a most vasarolja élete elsé sajat
ingatlanat.

Mérséklédo forgalom, tovdbbra is erés finanszirozasi hattér

A marciusi élénkllést kdvetden aprilisban mérsékléddtt a hazai ingatlanpiac aktivitasa, ugyanakkor a forgalom
tovabbra is stabil szinten alakult. A Duna House becslése szerint orszagosan 9 815 lakdingatlan cserélt gazdat,
ami havi 6sszevetésben 15%-0s visszalépést jelent, éves alapon pedig mintegy 6%-kal marad el a tavaly aprilisi
szinttél. A finanszirozasi oldal ezzel szemben tovabbra is erésen tdmogatja a piacot: a lakascélu jelzaloghitelek
szerzbdéses Osszege elérte a 240 milliard forintot, ami kdzel 79%-kal haladja meg az egy évvel korabbi volument.

Az arak tovabb emelkedtek, de mar lassabb litemben

Az arak orszagosan tovabb emelkedtek, bar a 2025-ben latott intenziv draguldsi Utemhez képest tdbb
szegmensben mar mérsékeltebb dinamika lathatd. Az éves &sszevetés tovabbra is jelentés aremelkedést
mutat: Nyugat-Magyarorszagon a panellakdsok négyzetméterara kdzel 30%-kal nétt, mig Budapesten a budai
téglalakdsok arszintje 11, a pesti oldalé 15%-kal emelkedett egy év alatt. A piac ugyanakkor differencidltabba
valt: mikdzben egyes szegmensekben magas arszinten stabilizdlédas figyelhetd meg, mas terlleteken tovabb
tart a dragulas. Az értékesitési idék is vegyes képet mutatnak: a kelet-magyarorszagi panelek és a belvarosi
téglalakasok gyorsabban kelnek el, mig Budan lassult az értékesités Uteme.

Budan tovabb nétt a magas értékii tranzakcidok aranya

A févarosi kereslet szerkezete tovabb rendezédik. A Xlll. kerllet tovabbra is kiemelkedéen népszerd, mikdzben
Budan egyre magasabb arsavok felé tolddnak a tranzakcidk: az lUgyletek harmada mar 110 millié forint feletti
vételdron zarul, és minden negyedik adasvétel 2 millid forint koruli négyzetméterdron realizalodik. Pesten szintén
emelkedtek az arszintek, ugyanakkor a tranzakciok donté része tovabbra is a 40-90 millié forintos kategodridban
koncentralodik.

Vidéken tovabbra is erés az elsé lakasvasarloéi jelenlét

Vidéken tovabbra is erésen érzédik az Otthon Start Program hatdsa. Az elsé lakasukat vasarlok aranya 39%-
ra emelkedett, mikdzben a befektetdi jelenlét mérsékeltebb maradt. A vidéki vevéi kdrben tovabbra is a 30-as
éveikben jarok dominalnak, az eladdi oldalon pedig magas az 6rokélt ingatlanok aranya: a tranzakciok kdzel 30%-
a ilyen tipusu értékesitéshez kapcsolodik.

Eles regionilis kiildnbségek az alku és az ingatlanmindség terén

Az ingatlandllomdny min&ségében tovabbra is jelentds regiondlis kildnbségek lathatdk. Budapesten és Pest
varmegyében a tranzakciok tulnyomo része j6 vagy nagyon jo allapotu ingatlanokra iranyul, mig Nyugat-
Magyarorszagon tovabbra is magas a feldjitandd ingatlanok aranya. Az alku mértéke szintén kettés képet mutat:
vidéken, kildndsen a téglaépitésl ingatlanoknal tovabbra is szadmottevd mozgdstér maradt a vevdk szamara, mig
Budan az erésebb arszintek miatt joval szlkebb az alkulehetdség.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szeg6 Péter Credipass Kft.
Vezeté elemzé 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
+36 30 312 5333 +36 1555 2222

szego.peter@dh.hu www.dh.hu
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TRANZAKCIOS ADATOK
DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DHTB)

A Duna House havi tranzakciészam-becslése (DH-TB) és jelzaloghitel-elérejelzése alapjan 2026. aprilis hénapban
orszagosan 9 815 lakéingatlan adasvétel tértént, mikézben a lakascélu jelzdloghitelek szerzédéses 6sszege elérhette
a 240 milliard forintot.

Magénszemélyek kdzott |étrejott Duna House tranzakciészam-becslés
lakéstranzakcidk szama (DH-TB)
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A januar meg visszafogottan, 7 500 koéruli tgylettel indult, majd februarban és marciusban gyors felfutas kévetkezett
- utébbi hdnap a 2025-6s csucshoz kdzeli, 11 700 koruli értékkel zart. Aprilisban a piac Ujra alacsonyabb fokozatra allt
be: a becsult 9 815 tranzakcid a marciusi szinttél mintegy 15%-kal marad el, ugyanakkor a 2025-6s azonos id&szaki
adatokhoz képest csak mérsékelt elmaradast mutat. A trend tehat tovabbra is stabil, kb6zépszintd forgalmat jelez, az év
hatralévo részére pedig a korabbi évek mintazata alapjan tovabbi, szezondlisan ingadozoé aktivitads varhato.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markaja, a Credipass magyarorszagi adatai szerint 2026 aprilisdban 240 milliard
forint szerz6déses 6sszegl lakdscélu jelzaloghitel-szerzédés sziletett. A volumen pontosan megegyezik a marciusi
értékkel, a Magyar Nemzeti Bank altal publikalt tavalyi dprilisi adatokhoz viszonyitva pedig tdbb mint 79%-o0s bdévilést
mutat.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13793 14 548 mnaon 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8 067 7 853 8800 7813
2024 8 354 10 754 11046 11200 10 969 9 323 11538 9323 9754 10 738 1277 10 231
2025 9267 11338 12200 10 415 10 262 9908 9492 1369 13426 11518 9503 9646
2026 7662 8769 11554 9815

A DHTB moddszertana: Az ingatlanpiac alakulasanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adasvételi tranzakciéoszam. A DHTB a
DH altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakcidszamat és a DH
becsult piaci részesedését veszi alapul.

A DH aktudlis havi piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgalnak: 1. A KSH altal publikalt adatok a maganszemélyek kdzétti tranzakcidkra
vonatkozodan. Miutén a KSH tébbhavi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetéség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktudlis becslést is pontositja.
Figyelem!2016-t6l az ujépitésl piac fellendlilésével az el6szerz6dott lakasvételek csak tobb hdnapos (esetenként akar 1-2 éves) késéssel, a vagyonszerzésiilleték
kiszabasat kovetéen jelennek meg a KSH statisztikdiban, igy a tranzakciészamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House Groupbdl szarmazoé egyéb management informdaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DHTB adatai nem alkalmasak a DH halézata altal kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmasak a Duna House
Group lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelzéloghitel-elérejelzés: a Credipass altal nyujtott adatok elsésorban gyors trendelérejelzésre hasznalhatok, az MNB minden hénap elején publikilja a 2
hoénappal azelétti idészak tényadatait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House aprilisi adatai szerint Budan a 40-60 négyzetméteres lakdsok tovabbra is a vezetd kategdridt képviselik
az adasvételek 39%-aval, ezt kdveti a 100-120 négyzetméter kodzotti, kdzepesen nagy lakasok szegmense 22%-kal. A
négyzetméterarak latvanyos atrendezédést mutatnak: a budai eladasok 22%-a 1,4-1,6 millié forintos savban, 17%-a 2
millié forint feletti négyzetméteraron kottetik. A vételar-szerkezet jelentésen feljebb tolddott a tavalyihoz képest -
a tranzakciok 22%-a 110-130 millié forint kdzotti, és minden harmadik adasvétel 130 millid forint felett zajlik. A pesti
kerUletekben a 40-60 és a 60-80 négyzetméteres lakdsok egyarant 29-29%-o0s ardnyt képviselnek. A négyzetméterarak
kozott az 1,2-1,4 millio (20%), illetve az 1,4-1,6 millié (19%) forintos savok dominalnak, a vételdr oldalon pedig a 40-70
millié forintos kategdria adja az Ugyletek 41%-at, igy tovabbra is ez a legforgalmasabb pesti arsav.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Orszagos szinten - Kb6zép-Magyarorszagot nem szadmitva - a tranzakcidk 27%-at a 40-60, 21%-at a 60-80 négyzetméter
kodzotti ingatlanok adtdk. A vidéki négyzetméterarak komoly atrendezédést mutatnak: az 1 millid forint feletti
négyzetméterdru ingatlanok ardnya egy év alatt 7%-rol 22%-ra ugrott, mikdzben a 300 ezer forint alatti négyzetméteraru
kategodria is 19% maradt - a polarizacio tehat szamottevd. A vételdr szerkezetében a 30-50 millid forintos sdv adja a vidéki
forgalom kozel 35%-at, és minden tizedik tranzakcio 80 millid forint feletti 6sszegben realizadldédott. Pest varmegyében a
60-100 négyzetmeéter alaptertletl ingatlanok dominalnak az adasvételek 44%-os részesedésével. A Pest megyei eladasok
20%-a 1 millid forint feletti négyzetméteraron kottetik, és minden 6téddik tranzakcid 100 millid forint feletti vételaron
realizadlodik - ez jol mutatja, hogy az agglomeracid arszintje folyamatosan kdzeliti a févarost.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. KIVETELEVEL)
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A 2025 3prilisiértékesitésiszadmokhoz képest mindenvidékiszegmensbendraguldstortént. Akeletipanellakdsok négyzetméterara
653 ezer forintrdl 702 ezerre nétt, a nyugati panel viszont kifejezetten kiugré draguldst hozott: 628 ezer forintrél 814 ezer
forintra emelkedett a négyzetméterar, ami egy év alatt 30%-os ugras. A téglaépitésl ingatlanoknal mérsékeltebb a valtozas:
keleten 361 ezerrél 406 ezerre, nyugaton 481 ezerrédl 504 ezerre nétt a négyzetméterar. Az alku tovdbbra is markans: a vidéki
téglanal 7%, a paneleknél nyugaton 5%, keleten 3% korali mértékd.

A 2025 aprilisi értékesitési szamokhoz képest minden vidéki szegmensben dragulds tortént, és a panel piacadn kimagasld
volt az Utem. Keleten a panellakdsok atlagos négyzetmeéterara 653 ezer forintrél 702 ezerre, nyugaton 628 ezerrél 814 ezerre
nétt - utdbbi 30%-os éves dragulast jelent, ami az orszdg legmarkansabb regionalis mozgasa. A téglaépitést ingatlanoknal
mérsékeltebb képet latunk: keleten 361 ezerrél 406 ezer forintra (12%), nyugaton 481 ezerrél 504 ezer forintra (5%) emelkedett
a négyzetmeéterar. A vevdi alku tovabbra is markdns vidéken: a téglanal keleten és nyugaton egyarant 7% kordli, a panelnél
nyugaton 5%, keleten 3% korUli. Az irdnydrak korrekcidja is jellemzdébb idén: a keleti tégla esetében kdzel 4%-os hirdetés alatti
arcsokkentést latunk. Vidéken tehat az arszint emelkedik, de a vevék egyre nagyobb mozgasteret kapnak az alku terén -
kUléndsen a magasabb induld arszintl, nyugat-magyarorszagi téglalakdasok esetében.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakdsar m? &r ",’:I:g:;s alku lakdsar m? & ":I;‘g:;s alku
2025. aprilis 31491000 653000 1% 5% 31466000 628000 1% 3%
2026. aprilis 39373000 702000 3% 3% 41569000 814000 2% 5%
KELET NYUGAT
lakasar m? &r ",’:I:;’:;s alku lakasar m? & "I’:I:;’:;s alku
2025. aprilis 31678000 361000 2% 6% 42024000 481000 3% 7%
2026. aprilis 35852000 406000 4% 7% 42982000 504000 3% 7%

A budaipanellakdsok atlagos négyzetméterara1,17 millié forint kéral alakult, ami 5%-os éves dragulast jelent, a pesti panellakasok
négyzetméterara pedig 1,15 millid forint. A budai téglalakasok atlagos négyzetméterara 1,48 millié forintra emelkedett (+11%),
a pesti téglanal 1,09 millid forint az atlag (+15%). Erdekesség, hogy a belvarosi téglalakdsok atlagos eladasi dra egy év alatt
csokkent, amit az ingatlanallomany eltéré karaktere okozhat”

A budai panellakasok adtlagos négyzetméterdra 1,17 millié forint kdrul alakult, ami nagyjabdl 5%-os éves dragulast jelent, a pesti
panel négyzetmeéterara pedig 1,15 millié forintra emelkedett. A panel piacdn Budan tovabbra is mérsékelt az alku (2% korul),
Pesten azirdnyarkorrekcio és az alku is 2% korUli mértékd. A budai téglalakdsok atlagosan 1,48 millié forintos négyzetméteraron
cseréltek gazdat, ami 11%-0s éves dragulast jelent, a pesti téglalakdsoknal ennél is markansabb, 15%-os drndvekedés lathato,
igy a pesti tégla atlagos négyzetméterara atlépte az 1,09 millid forintos szintet. A budapesti tégla piacan az alku mértéke 2-4%
kdzott alakult, az irdnydrakat a hirdetési idészak alatt jellemzden 1-2%-kal médositottdk az eladdk.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakasar m? ar franyar- alku lakasar m? ar franyar- alku
valtozas valtozas
2025. aprilis 62289 000 1113 000 6% 3% 53824 000 1085000 0% 0%
2026. aprilis 65067 000 1173 000 4% 2% 61055000 1152 000 2% 3%
HASZNALT TEGLA: BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
lakasar m2 ar franyar®  5lku lakasar m2 ar ranvar-  alku  lakasar m2zar  ramwar e oiku
valtozas valtozas valtozas
azr?lilsls 112329000 1334000 1% 3% 62540 000 945 000 0% 3% 84603000 1253000 2% 5%
azglﬁltlis 126150 000 1478 000 2% 2% 68761000 1090 000 1% 4% 76318000 1225000 4% 5%

A Duna House héldzat altal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az atlagar elmozdulasat okozhatja, ha az adott idészakban tébb nagyobb alapterlletl lakas cserélt gazdat. A valds dragulast a négyzetméterarak valtozasa
tUkrozi. Az irdnydr valtozas nem mas, mint az a kilénbség, amely a Duna House megbizdsaiban az eladd altal megjeldlt elsé iranyar és a vevé megjelenésekor éppen

rogzitett utolsd irdnyar kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsokkentést mutatja, amelyrél a vevé és az eladd dllapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egyutt
tehat jol mutatja azt a kilénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

A 2026. dprilisi adatok alapjan a keresletindex értéke 69 ponton all, ami 7 pontos visszaesés a 2025-6s év azonos idészakanak
76 pontos szintjéhez viszonyitva, és az év eleji 81 ponthoz képest is mérsékeltebb érdeklédést jelez. A 2021-es aprilisi
csucshoz (91 pont) képest jelentds a tdvolsag, az index alakuldsa a tavaszi szezon szokdsos megtorpandsat mutatja.

A 2026. aprilisi adatok alapjan a keresletindex értéke 69 ponton all, ami 7 pontos elmaradast jelent a 2025-6s év azonos
idészakdnak 76 pontos szintjétdél, és érzékelhetd lassuldst mutat az év eleji 81 pontos februari dllapothoz képest. A 2021-es
aprilisi csucshoz (91 pont) képest jelentds a tavolsag, az index alakuldsa a tavaszi szezon szokasos megtorpanasara utal,
és megegyezik a a 2023-as aprilisi szinttel. A piac tehat tovabbra is aktiv, de a keresleti oldalon érezheté a megfontoltabb
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozé tigyfelek aktivitasat vesszik
alapul. Korrekcios tényezé az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénztgyi

vevdi magatartas.

szektor altal kinalt megoldasokra miként reagadl a vasarldi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi
tranzakcidoszammal. Ez utdbbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban fligg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

2026 aprilisaban Budapesten tovabbra is a XIll. kerulet all a népszerlségi rangsor j ] ]

élén, és vezetd pozicidjat idén tovabb erdsitette. A dobogd masodik és harmadik
helyén a XI. és a XIV. kerllet talalhatd, utdbbi 2025-h6z képest tovabb elbretort. A | Ker. 8.9% 8.1%
legnagyobb visszaesést a Xll., a lll. és a VIII. kerllet mutatja, mikézben a XVII. és a

Il. ker. 18,0% 16,4%
XVIII. kertlet érdeklédési mutatdja emelkedett, jelezve a kllsé&bb pesti varosrészek W rer a B
erésddését. A rangsor végén valtozatlanul a XXI., XXII. és XXIIl. kertletek allnak. ' .
2 . . . . . . ., .. . " IV. ker. 9,9% 10,3%
Osszességében a kereslet fokusza tovabbra is a kdzponti és jol megkdzelithetd
Sy . . .. V. ker. 10,8% 8,7%
fejl6édd varosrészekre dsszpontosul.
VI. ker. 14,6% 14,4%
= N . . VII. ker. 15,3% 15,1%
A FOVAROSI KERULETEK IRANTI VIIL. Ker. 12,6% 9,8%
ERDEKLODES ALAKULASA: IX. ker. 1,3% 7%
X. ker. 6,4% 5,5%
D _— . XI. ker. 17,9% 16,6%
XIl. ker. 16,3% 13,6%
nagyobb
srdeklGdés XIll. ker. 20,1% 22,3%
XIV. ker. 16,1% 17,0%
XV. ker. 8,7% 6,4%
XVI. ker. 7,5% 7,4%
XVII. ker. 4,9% 6,2%
XVIII. ker. 9,4% 10,5%
XIX. ker. 7,9% 7,5%
Médszertan: Vasarolni szandékozé ugyfeleink XX. ker. 7,0% 5,8%
az értékesitével torténd személyes konzultacio XXI. ker. 3,8% 3,2%
alkalmaval minden esetben megadjdk azokat
a kerlleteket (egyszerre tobbet is!), amely XXII. ker. 4,7% 4,0%
szamukra érdekes vasarlasi célpont lehet. X1, ker. 2.8% 3.1%

Ezekbdél az adatokbol allitjuk 6ssze a fenti
,Népszerliségi” térképet.

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerlltek elemzésre. A DH Csoport &ltal lebonyolitott ingatlan tranzakciok
tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terUleti megoszlasatol. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi
tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk terlleti megoszlasaban fellépd eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

A budapesti és Pest varmegyei kinalatban a jo és nagyon jo allapotu ingatlanok egylttesen 75, illetve 79%-o0s részaranyt
képviselnek - itt tehat messze a kész allapotu lakdsok uraljdk a piacot. Kelet-Magyarorszagon a jo-nagyon jo kategéridk
sulya 68%, Nyugat-Magyarorszdgon viszont csak 60% korili, és a térségben egylttesen 40% a felljitandd vagy minddssze
lakhato ingatlanok ardnya. A regionalis kontraszt 2026 aprilisdban is markans: a févarosban és kdrnyékén a vevék déntden
azonnal koltézhetd otthonokat keresnek, a nyugati orszagrészben viszont jelentés a korszerUlsitésre vard ingatlanok
forgalma.
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Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Az értékesitési id6 aprilisban vegyes képet mutat: a 2025 aprilisi adatokhoz képest egyes szegmensekben gyorsult,
mashol viszont lassult a tranzakciok lebonyolitdsa. A panellakdsoknal Kelet-Magyarorszagon lathatd a leglatvanyosabb
javulads: 81-rél 58 napra rovidult az atlagos értékesitési idé. A nyugati panel is gyorsult (78-r6l 74 nap), Pesten kissé
hosszabbodott (52-rél 56 napra), Budan azonban a panel értékesitése egyértelmUen lassult, és atlagosan mar 78 napot
vesz igénybe (tavaly 60). Ez utdbbi a feljebb tolddott budai arszint és az évatosabb vevdi déntéshozatal egylttes
hatasat jelzi. A hasznalt téglaépitésl ingatlanoknal a belvaros gyorsult a leglatvanyosabban: 91-rél 78 napra csdkkent
az atlagos értékesitési idé. A nyugati tégla is gyorsult (127-r81 114 nap), keleten viszont enyhén lassult (105-ré1 115 nap).
A budai és pesti tégla értékesitési ideje stabilan 94-95 nap kérul alakult.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2025.4prilis 81 78 60 52
2026. aprilis 58 74 78 56

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2025. aprilis 105 127 90 96 91
2026. aprilis ns n4 94 95 78

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House lUgyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A Duna House aprilisi, févarosi tranzakcioi alapjan a budapesti vevék kdzott a 30-40 éves korosztaly a legaktivabb 33%-0s
részesedéssel. Az 50-60 évesek 22%-0s és a 40-50 évesek 21%-0s ardnya egyarant szamottevd, igy a piaci aktivitds a kdzépsd
korosztalyokra koncentralodik. A vevék 54%-a beosztottként, 22%-a vallalkozoként dolgozik. A vasarldsok motivacidi kdzott
az elsé lakds megszerzése all az élen 42%-kal, ezt kdveti a befektetés (25%) és a nagyobb ingatlanba kéltdézés (18%). Az
atlagos budapesti vételar 81 millié forint kordl alakult dprilisban.

-

VEVOK KORA: BP.

VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

Beosztott 54% ElsG lakas vasarlasa 42%

Befektetés
Vallalkozé 43%

Nagyobba koéltozés
Kozép vezetd
Generaciok kulonvalasa
Felsévezet6
33% Kisebbe koltozés

Koézépvezetd PSP A lr
Generaciok dsszekoltdznek

Tanulo Valas

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 60 766 000 49 Beosztott 68 653 000 56 Befektetés 74 372 000 63
30 - 40 84 265 000 65 Felsévezetd 127 300 000 84 Els6 lakas vasarlasa 69 802 000 54
40 - 50 94 839 000 78 Kozépvezetd 92 200 000 100 Generaciok 59 956 000 43

kalénvalasa
50 - 60 75905 000 68 Nyugdijas 74 400 000 48 _ Generacick 120 634 000 141
Osszekoltdéznek
60 - 85641000 73 Tanuld 71975 000 49 Kisebbe koéltozés 79986 000 52
Vallalkozo 82825000 78 Nagyobba kéltozés 122 713 000 108
V. & L 1] »> V 4
VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK s9750000 7

A vidéki ingatlanvasarlok kordsszetétele 2026 aprilisdban kiegyenlitett: a 30-40 éves korosztaly 31%-os aranyat a 40-
50 évesek és a 20-30 évesek egyarant 21-21%-o0s aranya kdveti, az 50-60 évesek pedig tovabbi 18%-ot képviselnek. A
vevOk 69%-a beosztottként dolgozik, vallalkozd 17%-uk. A vasarlasi okok kézott az Otthon Start Program hatasa sta-
bilan érvényesll: a vidéki vevék 39%-a élete elsd ingatlanat szerzi meg, ezt kdveti a nagyobb lakasba kéltdzés (23%)
és a befektetési cél (20%). Az els6 lakasukat vasarlok aranya tehat tovabbra is messze kiemelkedik, és szamottevden
magasabb a befektetdk részaranyanal - ez tartds szerkezeti valtozast jelez a vidéki piacon. Az atlagos vidéki vételar
50 millié forint koérul alakult.

VEVOK STATUSZA: VIDEK

VASARLAS OKA: VIDEK

VEVOK KORA: VIDEK

39%

60- Beosztott 69% Els6 lakas vésarlasa
Nagyobba koéltdzés
50 - 60 Vallalkozd
Befektetés
Nyugdijas
40 - 50 Kisebbe koltozés
Kézépvezetd

1 Valas
30-40 1%

Felsévezetd Generéciok kilonvalasa

20-30 15% Tanulo Generaciok 6sszekoltéznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 47 268 000 88 Beosztott 46794 000 88 Befektetés 43760 000 65
30- 40 52956 000 91 Felsévezetd 93158 000 80 Elsé lakds vasarlasa 45139 000 81
40-50 54223 000 89 Kozépvezetd 60 515000 72 Generaciok 61455 000 76
kulénvalasa
50 - 60 47 339 000 78 Nyugdijas 48571000 64 , Generaciok 65 433 000 14
Osszekoltdéznek
60 - 46 865 000 7 Tanuld 19 500 000 47 Kisebbe koltozés 48 318 000 72
Vallalkozé 58 754 000 93 Nagyobba kéltézés 66 214 000 15
M 2025. aprilis M 2026. aprilis
Valas 44036 000 74

A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek minésul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti minésités.
A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat feltjitds utdn azonnal értékesité révid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatdssal vannak az ingatlan dllomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység

Az itt felhasznalt adatok az tgyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen

alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti ingatlaneladdk koérében az 50-60 évesek a legaktivabb csoport 31%-0s részesedéssel, a 60 év felettiek
tovabbi 22%-ot, a 30-40 évesek 22%-ot, a 40-50 évesek pedig 19%-ot képviselnek. Az eladdk 46%-a beosztottként, 31%-a
vallalkozoként dolgozik. Az értékesités legfébb oka a befektetések kiszalldsa, amely a févarosi eladdsok 40%-at teszi ki - ez
tartdsan magas arany, és a févarosi piac sajatos szerkezetére utal, ahol a befektetdi szegmens komoly sulyt képvisel. Ezt
kdveti a nagyobb lakdsba koltdzés (24%) és az 6rokolt ingatlan értékesitése (19%).

ELADOK KORA: BP. ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: BP.

Befektetés értékesitése 40%

60 - Beosztott 40%
Nagyobba koltozés
50 - 60 1% Vallalkozd
33% Orokalt ing. értékesités
40 - 50 Nyugdijas Kisebbe koltozés
Generaciok kulonvalasa
30 - 40 Kozépvezetd
Valas
20-30 Felsévezets Generaciok 6sszekoltdznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 88 512 000 60 Beosztott 67 946 000 57 Befektetés értékesitése 81622 000 59
30-40 69 849 000 65 Felsé ezetd 107 067 000 60 Generaciok kiilénvaldsa 114 643 000 151
40 - 50 82481000 63 Koézépvezetd 76 599 000 82 . Gene.!’a(.:_\ok 58 500 000 59
Osszekoltdznek
50-60 85825000 71 Nyugdijas 98 950 000 106 Kisebbe kéltézés 129 629 000 107
60 - 80120 000 67 Vallalkozo 81960 000 63 Nagyobba kéltézés 76 475 000 56
V & [ 1] y 4 y 4 R
ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK S —
]
Valas 62 398 000 82

A Duna House 2026. aprilisi adatai szerint a vidéki ingatlaneladdk korszerkezete egyértelmdlien idésebb felé tolddik: 35%-
uk 60 év feletti, tovabbi 26%-uk 50-60 év kodzo6tti, igy minden tizbdél hat eladd mar elmult 50. Az eladdk 56%-a beosztotti
munkakdrben dolgozik, 24%-uk vallalkozd, 14%-uk pedig nyugdijas. Az értékesités okai kozott kiegyenlitett a befektetések
kiszallasa (29%) és az 6rokolt ingatlan értékesitése (28%) - e két tényezd egyltt a vidéki eladdsok kdzel 60%-at adja. A
koltdzési motivaciok kdzul a kisebbe koltdzés (17%) és a nagyobba kdltdzés (16%) ardnya kdzel azonos. A vidéki piacot
tehat tovabbra is a generacids vagyonatrendez6dés és a befektetdi portfolidk atalakitdsa mozgatja.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK STATUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

56%

60 - 33452 Beosztott Orokolt ing. értékesités - 28%
Befektetés értékesitése 228%/%
50 - 60 Véllalkozo °
Nagyobba koéltozés — 1510@%
40 - 50 Nyugdijas Kisebbe koltozés | N— 16‘;/"9%
Valas [ 0%
- Kozépvezetd o
30-40 Generaciok kiilonvalasa Mm%
20-30 Felsévezetd Generaciok 6sszekoltdoznek "%3%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 44860 000 77 Beosztott 44 304 000 83 Befektetés értékesitése 50889 000 70
30-40 42 947 000 98 Felsévezetd 82300 000 148 Generaciok kulénvalasa 63442 000 105
40-50 51443 000 84 Kozépvezetd 91108 000 126 , Generaciok 58 500 000 69
6sszekoltoznek
50-60 54146 000 93 Nyugdijas 44549 000 81 Kisebbe koltozés 70 583 000 122
60 - 42 750 000 76 Vallalkozo 58938 000 85 Nagyobba koltozés 51762 000 80
Orokslt ing. értékesités 36 985 000 82
2025. aprilis M 2026. aprilis
Valas 75048 000 n2

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, nkéntes nyilatkozata alapjan
kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. Az eladdi tgyfélprofil adatok vizsgalatanal modszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathato jelentds valtozas.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidkat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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DUNA HOUSE®

1027 Budapest, Kapas utca 6-12. ¢ Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220

www.dh.hu



